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WYBUDOWANIE STANU

WEDLUG KOSZTORYSU
PROJEKTOWEGO
KOSZTOWAC BEDZIE
OK. 208 500 Zt

FUNDAMENTY

tawy i Sciany
fundamentowe

rozwiazanie alternatywne

Fundament grzewczy Legalett z roztozeniem
systemu grzewczego na stropie

12000 8000 20000

67 000

Sciana dwuwar-
stwowa (pustaki ce-
ramiczne poryzowa-
ne gr. 25 cm, wetna
mineralna gr. 15 cm,
tynk)

rozwigzanie alternatywne

Sciana dwuwar-
stwowa (pustaki ce-
ramiczne gr. 25 cm,
styropian 15 cm,
tynk)

37000 | 38000 | 75000

Sciana tréjwarstwo-
wa (pustaki cera-
miczne gr. 18 cm,
styropian gr. 15 cm,
pustaki ceramiczne
gr. 8,8 cm)

39000 | 39000 | 78000

Sciana trojwarstwo-
wa (bloczki silikato-

we gr. 18 cm, styro-
pian gr. 16 cm, cegfa
elewacyjna silikato-

wa gr. 8 cm)

36000 | 41000 | 77000

Sciana jednowar-
stwowa (bloczki z
betonu komérkowe-
gogr.36¢cm

39000 | 39000 | 78000
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Doprowadzenie do stanu surowego otwartego wg kosztorysu projektowego wyniesie
208 500 z1, przy catkowitym koszcie inwestycji niespetna 320 000 zt. Kwota ta wyliczona zo-
stata dla realizacji budowy ,,pod klucz” przez firme¢ budowlang. Jednak w praktyce, koszty te
mozna bedzie obnizy¢ gtéwnie przez mozliwos¢ korzystania z tafszej robocizny, oferowane;j
przez mniejsze firmy wykonawcze lub dzieki budowie w tzw. systemie gospodarczym. Warto
pamigtaé, ze na tym etapie robot udzial robocizny w poréwnaniu z kosztami materialow jest
znacznie wigkszy niz przy innych robotach budowlanych. Réwniez ceny podstawowych ma-
terialéw budowlanych ulegajg znacznym wahaniom i przy odrobinie szczeScia mozna trafi¢
na okresowe obnizki interesujacych nas towarow. Natomiast zmiana materiatéw lub sposobu
wykonania poszczegdlnych elementow domu, nie wptywa radykalnie na obnizenie kosztow.
Najczesciej podnoszony przez inwestorow problem dotyczy kwestii wyboru materiatéw na bu-
dowe Scian zewnetrznych. W praktyce koszty roznych technologii tylko nieznacznie réznig
si¢, a wiec najwazniejsze w tym przypadku powinny by¢ raczej wlasnoSci uzytkowe i parame-
try Sciany. Przy poréwnywaniu cen nalezy zawsze bra¢ pod uwage warto$¢ catkowicie wykon-
czonej $ciany z elewacjg i ociepleniem, gdyz tylko wtedy widoczne bedg réznice w rzeczywi-
stych kosztach ich wykonania. Stan surowy domu to przede wszystkim jego konstrukcja nosna,
na ktorej nie nalezy oszczedzaé, gdyz ewentualne poprawki z reguly sg bardzo drogie, a cze-
sto nawet niemozliwe do wykonania. Ale nie nalezy tez przesadza¢ z nadmiernym wzmacnia-
niem $cian przez, np. ich zbytnie pogrubienie czy nadmierne uzycie stali zbrojeniowej ponad
wymagania projektowe, ktore i tak najczeSciej okreslane sg ze znacznym zapasem wytrzyma-
Tosci. Trzeba tez pamigtad, ze czgsto zmiana jednego elementu konstrukcyjnego domu, pocig-
ga za sobg konieczno$¢ dokonania zmian w innych jego cze¢$ciach; np. przy zamianie §ciany
dwuwarstwowej na jedno- lub tréjwarstwowg konieczne bedzie pogrubienie $cian fundamen-
towych — co trzeba uwzglednicC przy sporzadzaniu kalkulacji.

FUNDAMENTY
I

Pole manewru przy wykonywaniu fundamentow jest ograniczone do wykonania ich z betonu
wylewanego w deskowaniu lub wymurowania z bloczkow betonowych. W kosztorysie projekto-
wym koszt robdt fundamentowych, tacznie z pracami ziemnymi, to 20 000 zi — dla taw funda-
mentowych o szerokosci srednio 70 cm i grubosci Scian fundamentowych 25 cm. W przypadku
koniecznosci ich pogrubienia, np. pod $ciany tréjwarstwowe lub posadowienia na gruncie o malej
nos$nosci, koszty odpowiednio wzrosng. Natomiast suma samych materialow uzytych do wybu-
dowania projektowanych fundamentéw wyniesie tgcznie ok. 8500 zt. Nieco nizszy bedzie koszt
materialow do wylania Scian fundamentowych w deskowaniu, ale drozej zaptacimy za roboci-
zne 1 szalunek — w praktyce ogolny koszt bedzie podobny.

SCIANY ZEWNETRZNE
|

Wedtug projektu Sciany zewnetrzne stawiane sg z pustakow z ceramiki poryzowanej gru-
bosci 25 cm, ocieplonych styropianem EPS 70 grubosci 15 cm i elewacja z mineralnego tynku
cienkowarstwowego. Y.aczny koszt — warstwa nosna, ocieplenie i elewacja dla tego projektu wy-
niesie ok. 38 000 zi. W rzeczywistosci koszt ten moze ulegac znacznym wahaniom, gdyz ceny
materialow Sciennych zmieniajg si¢ czgsto 1 dos¢ znacznie, a w ostatnim okresie wyraznie za-
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znacza si¢ tendencja spadkowa. Duzy wplyw majg tez koszty robocizny — zaleznie od regionu Przecietne koszty robocizny przy wykonywaniu stanu
Polski roznice siggajg nawet 50%. Ceny bedg si¢ ksztaltowaé na podobnym poziomie, gdy do bu- surowego domu

L. . [ P . . « Wykopy reczne pod fundamenty 25 zt/m3
df)wy sc1al.1 zewx?q'trzn’ych w tej technologll uzy.]emy bloc’zkow Z: betonu kon'lc?rkowego, Cf,:ran'n « Wylewanie fundamentow z szalowaniem 100 zi/m?
ki zwyktej lub silikatow. Jednak przy ociepleniu bloczkow betonowych lepiej zastosowac ocie- * Murowanie $cian tréjwarstwowych 40 zt/m?
plenie z welny mineralnej — zwiekszy to koszty izolacji cieplnej o ok. 2000 z1. Sciany zewnetrzne : '\0";;%"";'::25;:2 i':[?i';%‘”&rﬁm’owym 30z4/me
mozna tez postawic jako jednowarstwowe z lekkich odmian betonu komérkowego lub pustakow cienkowarstwowego 25 zh/m?
z ceramiki poryzowanej. Rowniez przy takim rozwigzaniu koszt materialow bedzie podobny, ale * Ocieplenie z pokryciem sidingiem 20 zl/m?

. ., . . . P . « Tynki zewnetrzne cementowo-wapienne 15 zi/m?
nalezy tu uwzgledni¢ zwiekszone wydatki na poszerzenie fundamentéw i otynkowanie elewa- « Stropy gestozebrowe 30 2i/m?
cji. Gorsza tez bedzie ich cieplochronnosé, jednak tafisza okaze si¢ robocizna. Na szerszym fun- * Wigzba dachowa 20 zt/m?
damencie trzeba tez postawic Sciang¢ w technologii trojwarstwowej. Wbrew powszechnej opinii * Pokrycia dachowe papowe 122ifm*

. o AU . ) o . > * Pokrycia blachodachowka 20 zt/m?
koszt uzytych do jej budowy materialéw nie bedzie wyzszy niz w innych technologiach, a moz- * Pokrycia dachowka ceramiczna 25 zi/m?
na uzyska¢ w ten sposob wysokg cieptochronno$¢. Wptyw na koszty materialowe bedzie miat : mgmz; ?erg;ﬁm'x?ch 12 img
przede wszystkim rodzaj warstwy elewacyjnej — wykonczenie tynkiem na pustakach elewacyj- « Montaz okien 95 24/m.b. obwodu
nych grubosci 9 cm bedzie tanim rozwigzaniem, cenowo konkurencyjnym do innych warian-

téw. Uwaga. Koszt Sciany tréjwarstwowej moze znacznie wzrosnaé przy zastosowaniu jako war-
stwy ostonowe;j klinkieru.

STROPY

STROPY | ELEMENTY ZELBETOWE ZELBETOWE

Koszty wykonania stropu, wiefica, nadprozy i podciggéw wynoszg 18 000 zt. WigkszoS¢, po- (et e ern il Pl
trzebnych do ich wykonania, materiatéw pochodzi z lokalnych betoniarni, wi¢c zréznicowanie rozwiazanie alternatywne
cen moze by¢ znaczne i zalezne od rejonu wytwarzania. Projektowany strop monolityczny mozna | 1gpya 12500 | 6000 | 18500
zastapi€ popularnym stropem gestozebrowym, np. typu teriva prostszym do wykonania. Koszt  |strop prefabrykowa-
uzytych do jego budowy materialéw wyniesie ok. 8000 zi. Tanszym rozwigzaniem moze by¢ ny —kanatowy
utozenie stropu prefabrykowanego z ptyt kanatowych, ktorych zakup nie powinien przekraczac
6000 — 7000 zt. Inne elementy zelbetowe (podciagi, nadproza, wience) wykonywane bezposred-

8000 4000 12000

nio na budowie, wymagajg uzycia stali zbrojeniowej, ktorej koszt ogélny wyniesie ok. 3000 zi; KONSTRUKCJA
za beton zaplacimy ok. 1500 zi. DACHU,
POKRYCIE

POKRYCIA DACHOWE | ORYNNOWANIE e

Konstrukcja dachu 8000

Pokrycie dachowka 29000 11000

Wedtug kosztorysu suma catkowitego wykonania dachu z pokryciem z dachéwek ceramicz- ceramiczng

nych iz obrobkami to ok. 45 000 zI. Pewne zmniejszenie wydatkow w tym przypadku mozna rozwigzanie alternatywne

uzyskaé, pokrywajac dach blachodachéwkg, wowczas materialy beda kosztowac ok. 19 000 zt; Pokrycie
jednoczesnie pozwoli to na ,odchudzenie” konstrukeji dachowej — co moze przynies¢ dodatkowe | Plachodachowka
oszczednosci rzedu nawet 1000 zt. Lzejsza konstrukcje dachowa wykonujemy tez pod pokrycie Eﬁmggn%%‘tem
gontem bitumicznym. Na przyktadowym dachu koszt materialéw do potozenia takiego pokrycia Pokrycie dachowka
wyniesie ok. 13 000 zi, mimo ze same gonty sg do$c¢ tanie, to ich ulozenie wymaga zamocowania | cementowa
sztywnego podkiadu z ptyt OSB lub struganych desek. W ramach szukania oszcze¢dnosci nie war-
to natomiast uzywac na warstwe podkiadowa desek odzyskanych z szalunkow — nie utworza one

réwnej powierzchni i wszelkie niedoskonatosci bedg dobrze widoczne na plaszczyZnie dachu.

19000 9000 28000

13000 8000 21000

21000 | 11000 | 32000

STAN SUROWY
OKNA ZAMKNIETY

tawy i Sciany

fundamentowe 20000

W budynku przewidziano okna nietypowe, ktorych koszt wg kosztorysu wyniesie ok. 24 000 zi.

Okna bedg nieco tanisze, jesli zdecydujemy si¢ na dostosowanie przynajmniej niektorych otwo-  (KEEWEEItzaly 38 000 | 40000 | 78000
réw do wymiaréw okien typowych oraz zastapimy cz¢$¢ z nich oszkleniem stalym. Oczywiscie Stropy 12 000 6000 18000
wplyw na koszty okien b¢dzie mial wybor materiatu ram (drewniane czy z PVC), rodzaju oszkle- Konstrukcja dachu 8000 4000 | 12000
nia, okuc i wykonczenia. Przy wyborze najtanszego wariantu okien, ich koszt nie powinien prze- Pokrycie dachu 22000 | 11000 | 33000
kraczaé 15 000-16 000 zi. W opisywanym projekcie domu przewidziano 6 okien dachowych,  [LAUERERERIIE 24000 | 2000 | 26000

Okna dachowe 9500 3000 12500
Kominy 6000 3000 9000
RAZEM 131500 | 77000 | 208 500

ktorych koszt wraz z robocizng to ok. 12 500 zI. Kwote t¢ mozna oczywiscie zmiejszy¢ zmniej-
szajac liczbe okien, ale jak uczy doswiadczenie na doswietleniu poddasza nie warto oszczedzac.
Opracowanie cen i komentarz: Cezary Jankowski
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