POSESJONACI KLUBU BUDUJACYCH DOM

Klub Budujacych Dom (KBD) zrzesza Czytelnikdw, ktérzy planujg, projektujg, buduja, re-
montujg badz urzgdzajg swoj dom. Wsrad ponad 10 000 obecnych cztonkéw sg tacy, ktorzy
ukonczyli juz wtasne inwestycje i chcg swoimi doswiadczeniami podzieli¢ sie z Czytelnikami.
Zapraszamy wiec do lektury opowiesci o szukaniu dziatki, wyborze projektu, czesto mo-
zolnych zmaganiach z budowg oraz poréwnania kosztow inwestycyjnych i eksploatacyjnych
réznych domoéw. Jest to bowiem bezcenna skarbnica wiedzy dla kazdego budujgcego.

Dom dla dwa + cztery

Dom murowany, parterowy z uzytko-
wym poddaszem, czgsciowo
podpiwniczony; sciany tréjwarstwowe
z pustakow ceramicznych

i ociepleniem ze styropianu;

dach pokryty blachodachowka.
Cafkowita powierzchnia domu: 223 m?
Powierzchnia garazu: 25 m?
powierzchnia piwnicy: 25 m?
Powierzchnia dziatki: 1500 m?

Roczne koszty utrzymania budynku:
12 500-13 000 zt

Ukfad dziatki zadecydowat o tym, ze budynek stanat na poczatku poses;ji, blisko
drogi. Front domu skierowany jest na pétnoc i zanurzony w brzozowym lasku.
Tylko z tej strony trakty komunikacyjne sg utwardzone. Za domem rozciaga sie juz
tylko trawnik

Lilianna Jampolska

Dzialtka Matgorzaty i Lukasza znajduje sig na uboczu. Parcela przy
$cianie lasu daje rodzinie fadne widoki i prywatno$¢ (w najblizszej
okolicy mieszka tylko trzech sasiadéw), ale potrzebne do uzbrojenia
terenu media znajduja sie daleko. Mimo to malzenstwu takie polozenie
rodzinnego gniazda wydawato sie dobre. Kiedy znajomi zaproponowali
im kupno tej dziatki, nie wahali sie. Brak sieci gazowej i wodno-kana-
lizacyjnej pozytywnie wplywat na cene, a jednocze$nie nie wykluczat
nowoczesnego wyposazenia budynku. Jedne media mozna przeciez
zastapi¢ innymi.

— Choc jako poczqtkujqcy lekarze mielismy tylko niewielkie oszczed-
nosci, bylem przekonany do kupna tej posesji — méwi pan Lukasz. — Po
pierwsze dlatego, ze znajdowala sie w tej samej miejscowosci, co dom
moich rodzicéw, w ktérym sie wychowalem, a po drugie: chcialem juz
koniecznie zakoriczy¢ okres blokowej tulaczki po wynajmowanych
mieszkaniach. Dzieki pomocy rodziny stalismy sie wlascicielami ziemi.
Ten zakup i cheé zapewnienia mojej rodzinie godnych warunkdéw zycia
pchnety mnie do kilku waznych dziatan. Dzieki nim najpierw podofa-
fem budowie, a obecnie nie mam klopotu z utrzymaniem ani domu, ani
ciqgle powigkszajqcej sie rodziny.

Najpowazniejszym krokiem pana Lukasza byta zmiana pracy.

Strefa wypoczynkowa znajduje sie od potudnia. Stonce o$wietla
pomieszczenia dzienne oraz wspomaga prace kolektoréw stonecznych.
Projektujac dom, architektka od razu przygotowata kat nachylenia dachu
do ich montazu




Pompa ciepta zamiast gazu
Jeszcze przed zaprojektowaniem budynku wiasciciel zbadal, w jaki
sposéb uda sig zaopatrzy¢ dziatke w potrzebne media.

Ograniczenia lokalizacji okazaty sie spore, dlatego do ogrzewania
budynku postanowil wykorzysta¢ pompe ciepla. Stato sie to po
poréwnaniu kosztéw podlaczenia i korzystania z innych nosnikéw.
Ze wzgled6w ekonomicznych pan Lukasz nie zdecydowat sig na ogrze-
wanie elektryczne lub olejem opalowym, a ze wzgledéw estetycznych
i bezpieczenstwa — gazem plynnym.

Przyznaje, ze od poczatku nie akceptowal wysokiej ceny pompy
ciepla, szczegdlnie produkcji znanych zagranicznych firm. Poniewaz
jednak w przypadku swojej dziatki uznat wyzszos¢ pompy ciepta
nad innymi rozwigzaniami, postanowil sprawdzi¢ ceny w rodzimych
firmach. Trop okazal sig dobry, poniewaz w okolicy dzialki znalazt
polskiego producenta, ktéry zaoferowat dobrej jakosci urzadzenia po
konkurencyjnej cenie. Ponadto, producent widzac ,,otwarta” gtowe
pana Lukasza na ekologiczne instalacje, naméwit go jeszcze do zakupu
kolektoréw stonecznych i polaczenia ich z instalacjg grzewcza.

Koszt wykopania dwdch studni, czyli dolnego zrédla w petli
polotwartej o mocy 12,5 kW wyniost 8000 zI. Natomiast koszt insta-
lacji grzewczej, z pompa ciepla, zbiornikiem na ciepla wode (300 1),
instalacja podlogowa i kaloryferowa, robocizna oraz instalacja
solarna - 41 000 zl.

Majac juz studnie wybudowane na potrzeby pompy ciepta, wia-
$ciciel od razu rozwigzat problem dostarczania wody na potrzeby
gospodarstwa domowego. Natomiast $cieki odprowadzit do szczelnego
szamba.

Dopiero potem, znajac juz wszystkie urzadzenia i instalacje, rozpo-
czal faze projektows.

Dopasowany do dziatki

i konkretnych urzadzen

Niestety, niechlubnej tradycji znowu stato sie zado$¢. Jak w przy-

padku wiekszosci waskich dzialek (ta ma szeroko$¢ 19-21 m) takze

Malgorzacie i Lukaszowi nie udalo sie dopasowac¢ zadnego projektu

z katalogéw. Co prawda wybrali z trzech projektéw kilka rozwigzan,

ale w calo$¢ musiata je dopiero polaczy¢ architekt Ewa Horoszkiewicz.
Projektantka i wlasciciele ustalili, ze najkorzystniej bedzie usytu-

owac dom blisko drogi. Front zanurzyli w brzozowym lesie, natomiast

Opodal niezadaszonego tarasu wtasciciele zbudowali altane, by w czasie upatéw mie¢ ochrone przed
stonncem. Powstata wiec wygodna 0$ komunikacyjna na linii kuchnia — jadalnia - taras — altana

Koszty utrzymania, czyli gdzie
mozna zaoszczedzi¢ na eksploatag)i

Utrzymanie domu kosztuje rocznie 12 500-13 000 zi.

Ze wzgledu na fakt, ze dom funkcjonuje tylko ,na prad”, wia-
Sciciele postarali sie o dwutaryfowy licznik i tak organizuja prace
gospodarcze, aby urzadzenia wiaczaty sie w czasie tanszej taryfy.
Dzieki temu za elektrycznos$¢ ptaca 5500 zt rocznie. Na wypadek
wytaczen pradu zakupili kuchenke elektryczno-gazowa i na na-
petnienie butli gazem propan-butan wydaja 200 zt. Zbudowali
takze kominek z zeliwnym wktadem. Szybko przekonali sie, ze ko-
minek to swietna metoda dogrzania domu o kazdej porze roku.
Nawet bez rur rozprowadzajacych ciepto, kominek umieszczony
w centralnym miejscu budynku, przy azurowej $cianie, $wietnie
rozprowadza ciepto po catym parterze i poddaszu. Do dogrzania
domu wystarczaja 4 m® drewna za 400 zt.

Niestety w okolicy nie wydaje sie zezwolen na budowe przydomo-
wych oczyszczalni $ciekéw (ze wzgledu na rodzaj gruntu). A szko-
da, bo dzieki temu radykalnie spadtyby koszty wywozu sciekow
z szamba. Rocznie jest to wysoki wydatek 3000 zt. W najbliz-
szych latach nie ma tez szansy na skanalizowanie okolicy.

Mate zaludnienie okolicy powoduje, ze koszt ustugi monitorin-
gu domu wynosi 160 zt miesiecznie. Pan tukasz juz raz wynego-
cjowat obnizenie opfat (z 220 zt), ale sprébuje raz jeszcze. W dobie
konkurencji warto urealnia¢ stawki.

Matzenstwo nie zapomina o ubezpieczeniu budynku (700 zt).

strefe wypoczynkowa skierowali w strong otwartego potudnia.
Oczywiscie kolektory sloneczne zaprojektowali po nastonecznionej
stronie budynku, a architektka od razu przygotowata odpowiedni kat
nachylenia dachu.

Pan Lukasz pamietat z domu rodzicéw wyrazny podzial domo-
wego budzetu na letni i zimowy, obcigzony wysokimi rachunkami
za ogrzewanie. Nic wiec dziwnego, ze my$lal o tym, planujac swdj
dom. Jedng z metod zabezpieczenia budynku przed wysokimi kosz-
tami ogrzewania bylto zastosowanie pompy ciepta, druga — utrzyma-
nie powierzchni domu w rozsadnym rezimie, kolejng — prawidlowa
izolacja cieplna.

Salon z kominkiem ma wysoko$¢ 6 m. Sufit jest
kilka tonéw ciemniejszy od $cian, by nie wygladat
jak sklepienie kosciota. Taki zabieg doradzit
architekt wnetrz

'



POSESJONACI KLUBU BUDUJACYCH DOM

W stosunku do rodzinnego domu (130 m?), pan Lukasz postanowit
zwiekszy¢ funkcjonalno$é swojego, budujac piwnice, dwie tazienki
oraz pokéj goScinny i gabinet (z przeznaczeniem na prywatng praktyke
lekarska zony). Ale jednoczesnie starat sig zniwelowac¢ wieksza po-
wierzchnig budynku lepsza izolacja niz ta, ktérg stosowano w poprzed-
nich epokach budowlanych.

Cho¢ na poczatku rozwazal budowe tanszych jednowarstwowych
$cian z ociepleniem na zewnatrz, zdecydowat sie na trzywarstwowe.
Wolal mury z twardg powloka, aby w przysztosci nie mie¢ ktopotow
na przyklad z zamontowaniem markizy nad tarasami. Mury zewnetrz-
ne, o lacznej grubosci az 50 cm, wykonano z dwéch warstw pustakéw
Porotherm (25 i 11,5 cm). Miedzy warstwami pustakéw utozono
styropian (10 cm) i pozostawiono szczeling (2 cm). Otwory okienne
zamknigto oknami z dobrze izolowanymi szybami [U = 1,1 W/(m?*K)].

Plyte fundamentowa pod podlogami ocieplono styropianem (15 cm),
natomiast dach — welng mineralng (20 cm).

— Jestem bardzo zadowolony z izolacji budynku. Dzis zmienitbym
tylko grubosc ocieplenia pod dachem o dodatkowe 10 cm welny mi-
neralnej. Podczas upaléw poddasze nagrzewa sie, a w czasie wiatréw
wychladza o 3 stopnie.

Gdyby mozna byto budowa¢ jeszcze raz

Budowa piwnicy, drozsze mury i urzadzenia grzewcze wywindowaly
koszt budowy domu do 410 000 zl, ale wlasciciele, budujac ponownie,
postapiliby tak samo.

Zmianie uleglby ksztatt dachu, bo przekonali sig, ze czterospadowy,
oparty na $ciankach kolankowych o wysokos$ci 90 cm, zabiera wiecej
przestrzeni niz dwuspadowy. Ponadto, powierzchnie budynku
powiekszyliby o 25 m?, poniewaz za mata jest kuchnia (ma 12 m?)

i brakuje pokoju dla czwartego potomka.

- Jedyne co obecnie mozemy zrobic, to zaadaptowac garaz na po-
mieszczenie mieszkalne dla syna. Garaz zawsze petnil role skladziku,
a samochody stojq na podjezdzie. Swietnym posunieciem byta nato-
miast budowa piwnicy.

Cho¢ budowa piwnicy ze wzgledu na podmokte podloze wymagata
drozszej technologii tzw. wanny, warto byto podja¢ trud. Od kiedy
staranniej wyposazono kazdy jej centymetr, przejeta wiele funkcji.

Kuchnia, zabudowana szafkami i sprzetem, bywa podczas przyje¢ za mata,
ale na szczes$cie w odwodzie jest jadalnia z obszernym stotem. Okazuje sie,
ze nawet przy duzej rodzinie pomieszczenia nie muszg byc¢ wielkie, tylko
starannie rozplanowane

Trafione decyzje | rady wiascicieli

— W kolejnym domu znowu zastosowalibysmy pompe ciepfa i zno-
wu kupilibysSmy ja od polskiego producenta. Cena jest znacznie nizsza
niz u zagranicznego. Nasza pompa ciepfa dziata wydajnie i sprawnie,
o czym Swiadcza niskie koszty utrzymania domu. Czujemy sie bez-
piecznie, bo jej producent ma siedzibe niedaleko nas.

— Kolektory stoneczne rowniez kupiliSmy u polskiego producen-
ta. Kosztowaty 4000 zt zamiast 20 000 zt w zagranicznej firmie. Daja
darmowa ciepfa wode przez pot roku.

— Podfaczenie budynku do sieci elektrycznej, biegnacej 100 m od na-
szej dziatki, zajefo az 9 miesiecy. Pierwsza wycena opiewata na 8000 zf,
ale po naszej interwencji w Urzedzie Regulacji Energetyki cena przy-
facza spadfa do 1900 zt! Na monopolistow tez sa paragrafy.

—Jestesmy bardzo zadowoleni z wymuszonego obiegu cieptej wody.
Jest praktyczny przy gromadce dzieci, bo ciepfa woda caty czas kra-
Zy w rurach i nie spuszczamy zimnej do szamba.

— Warto by¢ przewidujacym. Zrezygnowalismy z wewnetrznego przej-
Scia miedzy garazem a reszta domu ze wzgledu na spaliny i zapach
benzyny. Ale na wszelki wypadek zamontowaliSmy w Scianie nadpro-
Ze (aby zamontowac wewnetrzne drzwi) i pociagnelismy instalacje.
Dzieki temu obecnie, kiedy urodzito nam sie czwarte dziecko, mozemy
pomyslec o zaadaptowaniu garazu na pomieszczenie mieszkalne.

Stoi tam pompa ciepla, ktérej nie stychaé¢ na wyzszych kondygnacjach
(jest dos¢ glosna podczas pracy). Oprécz kotlowni z duzym zbiorni-
kiem na cieplg wode piwnica miesci suszarnie, spizarnig, aneks do
majsterkowania i sktadzik. Bez tak pojemnej piwnicy, dom wymagatby
dobudowania zaplecza gospodarczego.

Przeprowadzka do niewykonczonego domu byta dla matzonkéw
$wietem. Przez jaki$ czas zajmowali z dwojgiem dzieci tylko parter,
bo poddasze czekalto na doplyw gotéwki. Ale w poréwnaniu z wynaj-
mowanym mieszkaniem zyskali i tak dwa razy wieksza przestrzen.

A ponadto na swoim latwiej bylo im znosi¢ niewygody.

Starania pana Lukasza, dotyczace uzbrojenia budynku, z roku na
rok maja pozytywniejsze odbicie w domowym budzecie. Rodziny
nie dotykaja wzrastajace ceny gazu, a ciepla woda krazy w kranach
przez kilka miesigcy w roku za darmo. A sg to niebagatelne oszczed-
nosci.

Matgorzata z tukaszem lubig odpoczynek w ogrodzie z Martyna, Filipem
i najmfodsza Basia. Tylko patrze¢, jak dofaczy do nich kolejna céreczka




