POSESJONACI KLUBU BUDUJACYCH DOM

Klub Budujacych Dom (KBD) zrzesza Czytelnikdw, ktérzy planujg, projektujg, buduja, re-
montujg badz urzgdzajg swoj dom. Wsrad ponad 10 000 obecnych cztonkéw sg tacy, ktorzy
ukonczyli juz wtasne inwestycje i chcg swoimi doswiadczeniami podzieli¢ sie z Czytelnikami.
Zapraszamy wiec do lektury opowiesci o szukaniu dziatki, wyborze projektu, czesto mo-
zolnych zmaganiach z budowg oraz pordwnania kosztdw inwestycyjnych i eksploatacyjnych
réznych domoéw. Jest to bowiem bezcenna skarbnica wiedzy dla kazdego budujgcego.

Spora odlegtosc¢ od
miasta oraz brak
nowoczesnych medidow
na rekreacyjnej
dziatce nad Narwig
sprawit, ze Elzbieta

| Maciej nie chcieli
zamieszkac na niej na
state. Woleli jg sprzedac
| zbudowa¢ dom gdzie
indziej. Blize] miasta

Kilka kilometrow
od syna

Lilianna Jampolska

Kiedy Elzbieta i Maciej byli jeszcze czynni zawodowo, na stale mieszkali w bloku na
warszawskim Bemowie, a odpoczywali na rekreacyjnej dzialce nad Narwia. Potem, juz
po przejsciu na emeryture, z letniska korzystali troche cze$ciej, dzielac wolny czas mie-
dzy wsig a miastem. Spedzali trzy dni tu, trzy dni tam, bedac w ten sposéb w cigglych
rozjazdach. Wkrétce jednak emeryckie kieszenie nie wytrzymaty takiego stylu zycia.
Coraz wigecej kosztowata ich opieka nad dwoma ,,domami” — mieszkaniem o powierzchni
62 m? oraz drewniang daczg o powierzchni 70 m?. Wzrastaly tez koszty dojazdéw, bo
mieszkanie i dziatka lezaly w odleglosci az 60 kilometréw od siebie. Na dodatek syn

z rodzing, dotad mieszkajacy w Warszawie, przeprowadzit sie do domu, potozonego

30 kilometréw na poludnie czyli doktadnie po przeciwleglej stronie od trasy, po ktérej
poruszali sie Elzbieta i Maciej.

Blizej syna

— Przeprowadzka Czarka byla przystowiowq kroplqg przepelniajqcq czare, ktéra spowo-
dowata powazne zmiany w trybie naszego zycia — opowiada pani Elzbieta. — I dobrze
sie stalo, bo juz wczesniej pojawily sie ku temu powazne przestanki. Na wsi trudnosé
sprawiafo nam pokonywanie az stu schodéw i koszenie wielkiego trawnika na bardzo
stromej skarpie nad rzekq (dziatka miala az 3600 m? powierzchni), natomiast w miescie

I b | I Ze] Syn d. meczyl nas gwar i powietrze peine spalin. Poza tym, po kilku wliamaniach do letniego
Garaz znajduje sie pod jednym dachem z pomieszczeniami mieszkalnymi. Dzigki Na jesien zycia Elzbieta i Maciej chcieli mie¢ dom parterowy. Pozbawili go
temu budowa byta tansza niz budowanie oddzielnego budynku gospodarczego. wszelkich architektonicznych barier — progow, uskokdw, schodéw. Otoczyli

Ale dzisiaj wtasciciele postapiliby inaczej

tagodnymi skarpami, bo z powodu wéd podskérnych dom zostat posadowiony
60 cm ponad gruntem




domu, stracilismy poczucie bezpieczeristwa. Nie mogqc przebywac
w dwdch miejscach jednoczesnie, martwilismy sie albo o losy
mieszkania, albo daczy. Nie bylo sensu dluzej wciqz sie denerwowac
ani dojezdzac 60 km, na wlasnq dziatke, a chcqc odwiedzi¢ wnuki,
kolejne 30 km, tyle ze w odwrotnym kierunku. Dlatego postanowili-
$my sprzedac mieszkanie oraz dziatke rekreacyjnq, poszukac ziemi
gdzies niedaleko syna i tam wybudowadé nieduzy ekonomiczny dom.

Matzenstwo bez problemu znalazlo odpowiednig dla siebie
dziatke, oddalong zaledwie kilka kilometréw od syna. Seniorzy
szczegolnie cieszyli sie, ze nie byta bardzo droga (kosztowala zale-
dwie 50 000 z}1), za to miata dobry dojazd oraz dostep do sieci elek-
trycznej, wodociggowej i gazowej. Podobato im sie, ze lezata wéréd
mazowieckich pdl i ze z dwéch stron dziatki jeszcze przez jakis
czas nie powstang inne domy. Byli szcze$liwi, kiedy dowiedzieli sie
ze przy trzecim boku posesji zamieszkajg ich réwiesnicy.

Znowu we wtasnym domu

Dla pani Elzbiety budowa nowego rodzinnego gniazda miata
sentymentalne znaczenie. Do momentu, kiedy jej rodzice zostali
wywlaszczeni z posiadanego majatku, mieszkala w domu jednoro-
dzinnym. Potem musieli go opusci¢. Marne pieniadze, ktére wtedy
im wyplacono, pozwolily zaledwie na kupno mieszkania w bloku.
Pani Elzbieta nigdy jednak nie zapomniata zycia we wlasnym domu
z ogrodem i dlatego perspektywa budowy cieszyta ja podwdjnie.

Poniewaz malzenstwo moglo sfinansowac jg tylko ze sprzedazy
letniska i poprzedniego mieszkania, zdecydowatlo sie na ,,szybka”
technologie szkieletu drewnianego. Dla starszych panstwa, moga-
cych chwilowo straci¢ dach nad glowa, liczyt sie czas i fachowe
wykonanie. U progu emerytury, Elzbieta i Maciej nie potrzebowali
domu na dwiescie lat, tylko bezpiecznego i funkcjonalnego.

Jego zaprojektowanie i przeprowadzenie budowy oddali w rece
firmy specjalizujacej sie w budowie tego typu budynkéw. Za projekt
i budowe domu w stanie deweloperskim zaptacili 300 000 z1.

Budynek jest parterowy, bez piwnic i uzytkowego poddasza. To
wynik zlych doswiadczen Elzbiety i Macieja z eksploatacji dwupie-
trowego letniaka i pokonywania stromej skarpy nad rzeka. Nic wiec
dziwnego, ze pieczolowicie zlikwidowali wszelkie architektoniczne
bariery w docelowym siedlisku oraz wokét niego. Unikali schodéw,
uskokéw, progéw.

Taras jest tylko czesciowo zadaszony, za to zdaniem wtascicieli ma optymalna
wielko$¢ (30 m?), ustawienie (na potudniowy wschéd) i nawierzchnie
(z betonowej kostki). tagodny nasyp zastepuje schody

Koszty utrzymania, czyli gdzie
mozna zaoszczedzi¢ na eksploatag)i

Eksploatacja domu kosztuje w ciagu roku okoto 10 000 zt.

Dom ogrzewany jest kominkiem z dystrybucja cieptego powie-
trza (rocznie spala sie okoto 5 m?® drewna za 900 zt). Wsparciem
dla niego jest ogrzewanie elektryczne (podtogowe i konwektoro-
we), wigczane tylko w czasie tanszej taryfy. Dzieki temu rachun-
ki za elektrycznos¢ wynosza 4600 zt.

Skanalizowanie terenu planowane jest dopiero za 4 lata, a gmi-
na ze wzgledu na rodzaj gruntu nie wydaje pozwolen na budowe
przydomowych oczyszczalni $ciekow. Dlatego wtasciciele musza
ponosi¢ wysokie koszty wywozu szamba. Nawet w dwuoso-
bowym gospodarstwie siegaja 1700 zt rocznie.

Mimo ze woda z wodociagu na razie jest relatywnie tania:
kosztuje 340 zt, z mys$la o zapowiadanych podwyzkach wtasci-
ciele wspélnie z sgsiadami wybudowali studnie do podlewania
ogrodu. Koszty podzielili na pét, wiec wyniosty 4250 zt na rodzine.
Starannie wykorzystuja tez wode z dachu budynku, gromadzac ja
w zbiornikach zakopanych w trawniku.

Monitorowanie i ochrona budynku wynosi 1172 zt, ale po do-
Swiadczeniach z wtamaniami na letniej dziatce wtasciciele nie za-
mierzaja na tym oszczedzad.

Koszt wywozu $mieci siega juz 445 zt.

Poniewaz dom ma tylko 115 m? powierzchni mieszkalnej, zalezato
im jednocze$nie, aby przestrzen we wnetrzach wydawata sie cho¢
troche wieksza, niz jest w rzeczywistosci. Z tego powodu poprosili
o polaczenie strefy dziennej i zaprojektowanie troche wyzszych
wnetrz niz standardowe (w nowym domu majg wysoko$¢ 3 m,

a przez to wieksza kubature).

Autor projektu, Stanistaw Arciuch, polaczyt przestrzen kuchni
ijadalni z salonem i dodatkowo z wewnetrznym holem. Celowo tez
otoczyl je duzymi przeszkleniami (oknami i drzwiami tarasowymi),
ktoére przedluzaja perspektywe o widoki na ogréd i pola. Gospodarze
domu sg z tego bardzo zadowoleni.

Wykonczenie wnetrz miato by¢ trwate i neutralne. Podfogi wytozone ptytami
polerowanego jasnego gresu sprawdzaja sie przy ogrzewaniu podtogowym.
W strefie dziennej $ciany réwniez sg jasne i maja duze otwory okienne.
Dzieki temu wnetrza wydaja sie wigksze




POSESJONACI KLUBU BUDUJACYCH DOM

Zamkniete pomieszczenia prywatne (sypialnia oraz pokéj goscin-
ny) zlokalizowal w spokojniejszej strefie budynku.

Trafionymi rozwigzaniami okazaly sig: duza zamykana sien, ktéra
w przeciwienstwie do innych matych doméw swobodnie miesci
kilka osdb oraz budowa tylko jednej tazienki, réwnie dobrze stuzacej
domownikom, jak ich go$ciom.

Ciepty i bez wilgoci

— Starafem sie bardzo, by nasz ostatni w zyciu dom byl cieply i solidnie
zabezpieczony przed wilgociq — opowiada pan Maciej. — Bylo to ko-
nieczne ze wzgledu na wietrzny teren i wysoki stan wod gruntowych.

Poprosil wykonawcéw o wyzsze tawy fundamentowe (wystajg
60 cm ponad macierzystym gruntem), wokaét ktérych potem usypano
tagodna skarpe. Lawy zaizolowano pionowo lepikiem, a poziomo
- papa izolacyjna. Plyta fundamentowa ma kilka przegréd z folii oraz
ocieplenie ze styropianu (warstwa 10 cm). Drewniany stelaz §cian
(wypelniony welng mineralng o grubosci 20 cm) pokryto foliami:
wiatroszczelng i paroprzepuszczalng. Na zewnatrz $ciany budynku
obudowano ptytami OSB, ocieplono warstwg styropianu (10 cm) i wy-
koniczono tynkiem akrylowym, natomiast od strony wnetrz — plytami
gipsowymi.

Na dachu w miejscu zaplanowanej dachéwki bitumicznej, po
porozumieniu sie z projektantem, wlasciciele zastosowali solidna bla-
chodachéwke. Uwazaja to za stuszny krok, cho¢ byta drozsza od gontu.
Udalo sie im natomiast nieco zaoszczedzi¢ na kosztach, ocieplajac
welng mineralng (warstwg grubosci 20 cm) tylko strop nad parterem,
zamiast calej polaci czterospadowego dachu. Byto to najbardziej eko-
nomiczne rozwigzanie, a przy okazji welna izoluje rury rozlozone na
stropie (rozprowadzajace cieple powietrze z kominka oraz wentylacji
mechanicznej).

Wybierajac rodzaj ogrzewania budynku, wlasciciele obliczyli,
ze przylaczenie budynku do sieci gazowej oraz zalozenie
instalacji z kottem grzewczym wyniostoby ponad 30 000 zt. Dla
mlodych rodzin taka cena bytaby do przyjecia, ale dla emerytéow
pietnastoletni okres amortyzacji i biezaca eksploatacja okazaly sie
nieoplacalne. Dlatego budynek ogrzewa sie systemem mieszanym
- kominkowym i elektrycznym (w proporcji 50 : 50). Zeliwny

Urzadzenie domu jest wynikiem likwidowania poprzednich mieszkan. Stad
wziat sie eklektyzm we wnetrzach. Obok antycznych stoja mfodsze meble

i bibeloty, ale wtascicielka potrafita umiejetnie je zestawi¢. Dzieki temu
wnetrza maja niepowtarzalny klimat

Trafione decyzje | rady wiascicieli

— Obecnie dziatka liczy 2500 m?, bo po przeprowadzce dokupilisSmy
1000 m? ziemi, traktujac ja jako polise bezpieczenstwa. Przy niskiej
cenie ziemi byfo to opfacalne posuniecie. Dzisiaj jest drozsza.

— System ogrzewania sprawdza sie. Elektryczne dziata tylko w czasie
oszczedniejszej taryfy, a potem palimy w kominku. Dobrym krokiem
byfo zamontowanie rekuperatora, bo ogrzewanie jest sprawniejsze.

—Zafujemy, ze mamy garaz pod jednym dachem z pomieszczenia-
mi mieszkalnymi. Niestety przeszkadzaja nam spaliny i do wnetrz
wnosi sie brud. Dlatego samochdd stoi pod chmurka, a wnetrze ga-
razu zmienifo sie w zaplecze gospodarcze. Lepszy bytby osobny mu-
rowany garaz z aneksem gospodarczym o tacznej wielkosci 40 m? (na
wietrznym terenie nie sprawdzaja sie azurowe wiaty).

—Znakomicie sprawdza sie za to utwardzony kostka betonowa pod-
Jjazd do garazu oraz taras. Kostka szybko schnie, jest trwafta i fatwa
do odsniezenia. Dobrze, ze nie zastosowaliSmy zwiru.

— W parterowym budynku zastosowalismy kilka nieotwieranych okien
tzw. fiksow. Sa tansze od otwieranych i bardziej bezpieczne.

— Myslimy o zamontowaniu kolektorow stfonecznych, ale tylko
pod warunkiem dofinansowania przez UE albo po preferencyjnych
cenach.

— Przy kuchni nie mamy spizarni i jest to wada domu.

— Mamy za maty i zbyt duszny pokdj goscinny. Okazato sie, ze 16 m?
to za mafto dla powiekszajacej sie rodziny.

wktad kominkowy rozprowadza ciepto po calym parterze. W stre-
fie dziennej zainstalowano elektryczne ogrzewanie podlogowe,

a w prywatnej — grzejniki konwektorowe. Do systemu ogrzewania
budynku wigczono réwniez rekuperator. W budynku szkieleto-
wym, o malej zdolnosci kumulowania ciepta, taki system okazat
sig tani i sprawny.

— Podobno starych drzew sie nie przesadza. Ale w naszym przypadku
ta regula sie nie potwierdza, bo staramy sie elastycznie dostosowac do
aktualnych warunkéw. Nie myslimy kategoriami wieku. Nowy dom jest
wygodny i stoi blisko rodziny. Paradoksalnie budujqc go, odciqzylismy
skromny emerycki budzet. Juz nie musimy, tak jak dawniej, utrzymywac
dwdch mieszkan!

W jadalni stoi duzy stoét, niezbedny przy czestych rodzinnych spotkaniach.
Kuchnia przylegajaca do jadalni nie jest zamknigta, ale brakuje przy niej
spizarni. To zazwyczaj bolaczka matych doméw




