Dom dla 2

Dom parterowy z uzytkowym pod-
daszem i wolno stojagcym garazem;
Sciany troéjwarstwowe (grubosci 48 cm)
z pustakow ceramicznych i ociepleniem
ze styropianu (10 cm), dach pokryty
blachodachowka.

Powierzchnia dziatki: 1,4 ha
Powierzchnia domu: 186 m?
Powierzchnia wolno stojgcego

garazu: 168 m?

Roczne koszty utrzymania: 12 132 zt

Dom o tradycyjnej kolorystyce i zwartej bryle dobrze wyglada na polanie wérod drzew.
Ze wzgledu na blisko$¢ starodrzewu wtaécicielka zrezygnowata z ceramicznej dachéwki

i zastosowata blachodachéwke

POSESJONACI KLUBU BUDUJACYCH DOM

Lilianna Jampolska

Poczatkowo pani Krystyna zamierzata
zbudowac¢ na dzialce pod miastem tylko
domek letniskowy. Ale w urzedach szybko
sig przekonata, ze musi przejs¢ taka sama
procedure, jak przy budowie catorocznego
budynku. Wtedy, mimo ze dotad nie plano-
wala opuszczenia mieszkania na warszaw-
skim Zoliborzu, naszla ja mysl o budowie
,prawdziwego” domu i przeniesienia sig na
stale pod miasto.

Dzi$ nie wyobraza sobie stuszniejszej
decyzji. Nawet duze dwupoziomowe
mieszkanie, w ktérym przez lata mieszkata
z mezem, nie jest w stanie konkurowac
z nowo wybudowanym domem. To przede
wszystkim zastuga pieknego miejsca,
dobrego projektu, przemyslanego uktadu
wnetrz, no i zaprzyjaznionego sasiedztwa.
Bo dziatke kupita od dobrego przyjaciela
z dziecinstwa.

Az trudno uwierzy¢, ze ta malownicza
ponadhektarowa dziatka czekala na
zabudowanie od... 1976 r.! Ale doczekala
sie, chociaz przez trzydziesci lat nowi
wlasciciele zupelnie z niej nie korzystali,

traktujac tylko jako bezpieczng inwestycje.

Byt rok 2003, kiedy nareszcie zaczeli
zagospodarowywac zalesiony, ale juz mocno
zaniedbany teren. Przede wszystkim trzeba

byto uporzadkowac polaneg, gdzie przewidy-
wano posadowienie domu, a potem przejs$é
wszelkie niezbedne procedury administra-
cyjne i projektowe. Trwalo to rok z okladem.

Czas projektowania pani Krystyna
wspomina jako nietatwy, poniewaz ku jej
zaskoczeniu trudno byto dobraé¢ gotowy
projekt do nieduzej szerokosci dziatki
(20,5 m). Kiedy sie to nie udawato, podjeta
indywidualng wspéiprace z architektem.

— Dzis$ wiem, ze dzieki tej wspdlpracy nie
popeltnitam kilku powaznych btedéw. Na
przyktad nie wybudowalam piwnicy i nie
polozytam na dachu dachéwki ceramicznej.
Na poczqtku mialam scisle sprecyzowane
oczekiwania w stosunku do nowego domu,
ale zadnego doswiadczenia w projekto-
waniu, budowaniu i jego pézniejszym
funkcjonowaniu. Pomoc doswiadczonego
fachowca okazala sie dla mnie bezcenna
i warta wigkszej kwoty, niz zaplacitabym
za projekt z katalogu. Wartosciq dodanqg
byt fakt, ze nie musiatlam w trakcie budowy
niczego poprawiac i zmieniaé. Mam taki
dom, jaki sobie wymarzylam. No, moze
praaaawie taki.

Jedynym niespelnionym marzeniem pani
Krystyny jest brak piwnicy. Diugo, naprawde
dtugo upierala sie przy jej budowie, ale au-
torka projektu, Elzbieta Debek, réwnie dtugo
i cierpliwie ttumaczyta, ze bedzie to nieuza-

Taras znajduje sie z tytu domu i ma tadny widok na intymna strefe poses;ji.
Pani Krystyna celowo nie zastosowata nad nim zadaszenia, w obawie
przed zaciemnieniem pomieszczen dziennych. | tak powoduja to drzewa,
otaczajace dom
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sadnione ekonomicznie. I rzeczywiscie miata
racje, co przyznaje dzi$ nawet pani domu.
Piwnice znakomicie zastepuje duze pomiesz-
czenie gospodarcze (16 m?), mieszczace sie
na tytach budynku oraz wolno stojacy garaz,
ktéry ze wzgledu na ksztalt posesji nie zmie-
$cit sie pod jednym dachem z budynkiem.

Pani Krystyna zapewnia, ze gdyby budo-
wata nastepny dom, bylby taki sam. I to jest
chyba najlepsza recenzja udanej wspotpra-
cy z architektem i owoc zaufania do wiedzy
fachowcow. Jej zdaniem sprawdza sie
tradycyjna i prosta w formie bryta budynku
oraz zwarty uklad wnetrz. Te aspekty obie
panie staraly sig opracowac ponadczasowo,
nie zwazajac na aktualne trendy.

Na parterze umiescity kuchnie (16 m?), ale
celowo oddzielily ja §cianami i drzwiami od
pozostalych pomieszczen dziennych - jadal-
ni (18 m? i salonu (50 m?). Zaplanowaty tu
réwniez osobng biblioteke, tazienke z prysz-
nicem oraz wspomniane juz pomieszczenie
gospodarcze z wyj$ciem do ogrodu. Na
pietrze, rozciaggajacym sie nad polowa dolnej
kondygnacji, powstaly tylko dwie sypialnie
itazienka. Wazne dla domownikéw byto
poczucie duzej otwartej przestrzeni we
wnetrzach, dlatego salon jest wysoki na dwie
kondygnacje (6,5 m), a klatka schodowa pro-

Koszty, gdzie mozna zaoszczedzi¢ na eksploatadji

Roczne koszty utrzymania domu w 2009 r. wyniosty 12 132 zt.

Najwieksza kwotowo pozycje zajmuje gaz ziemny - 3800 zt, a tuz za nim elektrycznos¢
-2500 zt.

Whtascicielka zdecydowata sie na podfaczenie budynku do sieci gazowej, mimo ze przytacze
ma az 78 m dtugosci. Na zadrzewionym terenie trudno byto bowiem zamontowa¢ pompe ciepta.
Zastosowata wysokiej jakosci kociof c.o. oraz zbiornik na ciepta wode (200 I) z wymuszonym obie-
giem cieptej wody. Dzieki automatycznemu sterowaniu kotta i termostatom w kazdym pomiesz-
czeniu (by mozna byto regulowac ciepfo jeszcze doktadniej i indywidualnie) rachunki za ogrzewa-
nie sg stosunkowo niskie w poréwnaniu do blizniaczych budynkéw. W duzym stopniu zawdziecza
to réwniez czestemu korzystaniu z kominka.

— Najlepszym moim pomystfem byfo zamontowanie w salonie specjalnego kominka grzewczego.
Oprocz tego, ze jego sciany wytozone sa cegfami szamotowymi, dodatkowo, jako jego obudowe, za-
stosowatam kafle piecowe. Kominek, cho¢ dosc¢ dfugo sie nagrzewa, bardzo wolno stygnie i do rana
ogrzewa caty dom. Korzystam z niego niemal w kazdy chtodny dzier (nawet latem), bo daje komfort
cieplny przy niewielkich nakfadach pracy. Zuzywam okofo 10 m?, ale na razie pale tylko drewno, po-
zyskane podczas porzadkowania drzewostanu oraz podczas biezacej pielegnacji ogrodu.

Optaty za elektrycznos$é¢ sa dos¢ wysokie, poniewaz oprécz hydroforni i urzadzen grzewczych,
przez kilka miesiecy w roku dziaftajag pompy w oczku wodnym o powierzchni 300 m?.

Cho¢ we wsi istniafa juz sie¢ wodociggowa, pani Krystyna jeszcze przed rozpoczeciem budowy
zbudowata studnie gtebinowa. Zrobita to z mysla o pracach budowlanych, a w przysztosci o pod-
lewaniu olbrzymiego ogrodu. Od razu zainwestowata w dobra pompe i profesjonalna stacje
uzdatniania wody. Catosc¢ kosztowata 40 000 zt, ale warto byto je wydac, bo woda jest bardzo
smaczna i niezanieczyszczona mineratami (pranie jest $nieznobiafe). Za operat wodno-prawny
wilascicielka zaptacita 3500 zt.

W lutym 2010 roku nareszcie przytaczono budynek do sieci kanalizacyjnej za 3500 zt. Inwestycja
pozwolita zmniejszy¢ o ponad potowe koszt odprowadzania nieczystosci — jednorazowy wywoz
szamba kosztuje w okolicy az 170 zt, co w domu pani Krystyny rocznie dawato kwote 2040 zt.
Na zadrzewionym terenie instalacja przydomowej oczyszczalni $ciekdw byta niewskazana.

Witascicielka musi jednak ponownie uzy¢ swoich umiejetnosci negocjatorskich. Ma bowiem zbyt
wysokie w poréwnaniu z innymi gospodarstwami domowymi ptatno$ci za monitoring — 122 zt
miesiecznie. Obecnie cena tej ustugi nie powinna przekroczy¢ 100 zt.

wadzaca na poddasze uzytkowe — azurowa szklen zamontowano grzejniki podtogowe, z drozszymi, bo zbrojonymi i termoizolacyj-
nymi szybami o wspélczynniku przenikania
ciepta U = 0,8 W/(m?**K). Nie zaluje wydatku,

chociaz byly drozsze od typowych.

ilekka. Aby z wnetrza budynku widoczna ktére tworzg w zimie kurtyne cieplna. Z po-

byla zawsze zazieleniona posesja, zastosowa- ~ wodu duzej powierzchni przeszklen (okolo

no duze okna i drzwi tarasowe. Wzdtuz prze- 50 m?) wlascicielka kupita drewniane okna

Jadalnia jest cze$ciowo potaczona z salonem, ale jednoczes$nie stanowi
odrebne pomieszczenie. Stylowe meble dodaja wnetrzu przytulnosci

Salon ma wysoko$¢ dwoch kondygnaciji. Cho¢ przestronny, jest bardzo
przytulny. Pani domu umeblowata go rodzinnymi stylowymi meblami. Do
mebli dopasowata ciepta kolorystyke na $écianach, suficie i podtogach

z debu kanadyjskiego




Pani Krystyna samodzielnie poprowadzita budowe, poniewaz
jest §wietnym i przewidujacym organizatorem. Wynajela jednego
generalnego wykonawce, ale jego prace obwarowata umiejetnie
sporzadzonymi umowami prawnymi. Dzieki nim i skrupulatnym
dzialaniom wtlascicielki budowa trwata tylko rok.

W dzisiejszych czasach, kiedy ceny ciagle rosna, ogromnym osig-
gnieciem bylo nieprzekroczenie zaplanowanego kosztorysu budowy.

W umowie, ktérg pani Krystyna podpisata z wlascicielem
sktadu budowlanego, przezornie zaznaczyla punkt o przyjeciu cen
obowiazujacych... na dzien podpisania umowy. Przez caly rok,

w ktérym budowata dom, nie dotyczyly jej wiec zadne podwyzki.

Niespodziewanie oszczedzita troche pieniedzy na wiezbie dachowej
i pokryciu dachu. Na poczatku pani Krystyna naciskata, zeby dach po-
kry¢ dachéwka ceramiczng i byla przygotowana na wiekszy wydatek.
Projektantka domu odradzila jednak tego rodzaju dachéwke w obawie,
ze podczas wichur gatezie spadajgce z drzew rosnacych wokét domu
moga ja uszkodzi¢. Pani Krystyna kolejny raz zaufala fachowcowi i nie
zaluje decyzji. Zastosowata 1zejsza wiezbe i blachodachéwke.

Rachunki za eksploatacje wskazuja, ze jednak warto bylo zastoso-
wac drozsza i zmudniejszg technologie budowy. Bo przeciez trady-
cyjna tréjwarstwowa technologia wznoszenia $cian jest dzi$ chetnie
i czesto zastgpowana tansza i tatwiejsza do wykonania technologia
jednowarstwowg z ociepleniem na zewnatrz. Cieplo zima, a chiéd
latem znakomicie kumulujg trzywarstwowe mury o tgcznej grubosci
az 48 cm (dwie warstwy pustakéw Porotherm z ociepleniem 10 cm
styropianu).

Z perspektywy kilku lat mieszkania w nowo wybudowanym
budynku pani Krystyna zatuje zaledwie dwdéch rzeczy: ze nie
postawila murowanego garazu (tylko kontener z blachy) oraz
nie zabezpieczyla domu na wypadek wylaczen pradu. Brak
pradu zdarza sie dos¢ czesto (rok temu nawet przez trzy dni!).
Oprécz kominka, wszystkie urzadzenia dziatajg na prad. Na razie
wlascicielka kupita gazowg kuchenke turystyczna, ale rozwaza
zamontowanie agregatu pradotwodrczego. Zastanawia sie jednak,
czy rzeczywiscie bedzie to optacalna inwestycja, ze wzgledu
na wysokie koszty zakupu (7000 z1) oraz eksploatacji (kilkaset
zlotych dziennie).

Kuchnia ma wiele pojemnych szafek z czere$niowego drewna. Cho¢ jest catkowicie odgrodzona, ma
znakomita komunikacje z salonem (przez osobne drzwi) oraz jadalnia i spizarnia (przez kolejne). Pani

domu jest bardzo zadowolona z takiego rozwigzania

Trafione decyzje | rady wiasciciell

— MGdj przykiad pokazuje, jak poptaca wspdipraca z doswiadczonym
architektem i zaufanie mu w wielu newralgicznych dla funkcjonowa-
nia budynku aspektach.

—Dobrze, ze zatrudnitam generalnego wykonawce, ktory odpowiadat
za podwykonawcow. Przezornie sprawdzitam, czy figuruje w rejestrze
handlowym i obejrzatam jego poprzednie budowy. Podpisatam z nim
precyzyjnie skonstruowang umowe prawna. Umowa miafa... az 20 stron,
poniewaz zawodowo zajmuje sie negocjacjami umow. Zabezpieczytam
sie miedzy innymi przed wypadkiem na budowie, usterkami i opdz-
nieniami. Moje myslenie polegato na tym, by miec tylko jednego wy-
konawce, ktdry opowiada za ewentualne bfedy.

— Nieprawdopodobne, jak réZnig sie w cenie poszczegdlni wykonaw-
cy (nawet o 100%). Warto sprawdzic kilka firm.

— Podczas budowy co chwila przydawaty mi sie umiejetnosci ne-
gocjatora. Przed rozpoczeciem budowy wynegocjowatam w skfadzie
budowlanym duzy upust na materiaty budowlane. Choc¢ zakupem
materiatow zajmowat sie generalny wykonawca, tylko ja osobiscie
rozliczatam sie z hurtownikiem. Zawsze pfacitam gotowka, a nie kar-
ta pfatnicza, poniewaz mogfam uzyskac jeszcze kilka procent rabatu
(z prowizji bankowey).

— Do montazu instalacji hydraulicznej, c.o. i elektrycznej celowo wy-
najefam firmy z okolicy, aby byty blisko na wypadek pézniejszych awa-
rii lub napraw. Co prawda kupowatam instalacje i urzadzenia wysokiej
Jjakosci i posiadajace dfugie gwarancje, bo chciatam odsunac w czasie
naprawy, ale dodatkowe zabezpieczenie daje mi wiekszy spokdj.

— Rozmyslnie zaplanowatam pokdj do pracy z aneksem goscinnym
oraz tazienke z prysznicem na dolnej kondygnacji. To na wypadek
choroby, ztamania nogi i wszelkich sytuacji, kiedy wejscie na pietro
bedzie utrudnione.

— Nie warto wyposazac budynku przed zamontowaniem monitorin-
gu. Nie pomyslatam o tym dostatecznie wczesnie i ukradziono mi na-
wet okna dachowe, uszkadzajac poszycie z blachy.

— Doradzono mi wyprowadzenie na zewnatrz budynku kranu z zim-
na i ciepfa woda. To bardzo przydatne rozwigzanie! Cieptej wody uzy-
wam do umycia sie latem po ogrodowych pracach.

Kominek z zeliwnym wktadem obudowano cegtami
szamotowymi i obtozono kaflami piecowymi, cato$é
wedtug projektu wtascicielki. Co prawda dfugo sie
nagrzewa, ale za to jeszcze dfuzej trzyma ciepto



