Umowa o roboty budowlane

zawarta w dniu 25 listopada 2016 r. w Krakowie pomiedzy:

Janem Kowalskim, zamieszkatym w Krakowie przy ul. Btotnej 1000, 12-123 Krakodw,
legitymujacym sie dowodem osobistym seria i numer XXX 12345, waznym do dnia
02.02.2020 r., wydanym przez Prezydenta Miasta Krakowa, zwanym dalej ,/nwestorem”
a
Krzysztof Nowakiem prowadzgcym dziatalno$¢ gospodarczg pod firmg Fachowa Budowa
Krzysztof Nowak w Krakowie, ul. Zachlapana 1, 12-123 Krakow, NIP: 00001111, REGON:
12345678, reprezentowang przez Jana Nowaka — Wtasciciela, zwanego dalej ,, Wykonawcg”
o nastepujacej tresci:

§1

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest wykonanie budynku - tj. dwukondygnacyjnego
domu jednorodzinnego o powierzchni catkowitej 200 m? i powierzchni uzytkowej 195
m? wraz z instalacjami wewnetrznymi i zewnetrzna infrastruktura techniczng na
nieruchomosci, ktérg Inwestor dysponuje na cele budowlane zlokalizowanej w
Krakowie przy ul. Szklanej 99.

2. Przedmiot umowy, o ktédrym mowa w ust. 1 powyzej, zostanie wykonany zgodnie z
przepisami prawa, zasadami wiedzy technicznej, warunkami i wymaganiami
okreslonymi w umowie oraz:

a) projektem budowlanym, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy;

b) ostateczng decyzjg nr 01/12/10/2016 o warunkach zabudowy dziatki wydang przez
Prezydenta Miasta Krakowa w dniu 12 pazdziernika 2016 r., , stanowigcg zatgcznik
nr 2 do niniejszej umowy;

c) ostateczng decyzjg nr 01/25/11/2016 o pozwoleniu na budowe wydang przez
Prezydenta Miasta Krakowa w dniu 25 listopada, stanowigcg zatgcznik nr 3 do
niniejszej umowy;

d) zgodnie ze wskazdwkami inspektora nadzoru inwestorskiego.

§2
1. Wykonawca zobowigzuje sie do:
a) wykonania przedmiotu umowy zgodnie z niniejszg umowg i dokumentacjg, o ktorej

mowa w § 1 ust. 2 niniejszej umowy;



b)

d)

g)

h)

j)

k)

zapewnienia maszyn i urzadzen, a takze materiatdw budowlanych niezbednych do
nalezytego wykonania przedmiotu umowy;

niezwtocznego zawiadomienia Inwestora o tym, ze dostarczona dokumentacja lub
teren budowy nie nadajg sie do prawidtowego wykonania umowy;

zabezpieczenia (w tym ogrodzenia), utrzymywania w nalezytym stanie terenu
budowy, a takze przestrzegania obowigzujgcych przepiséw prawa, w tym BHP i
przeciwpozarowych od momentu jego przejecia od Inwestora do momentu
wykonania przedmiotu umowy i podpisania koncowego protokotu odbioru robét;
uporzadkowania terenu budowy po zakonczeniu robét budowlanych i przekazania go
w terminie ustalonym dla koricowego odbioru robot;

kazdorazowego zawiadomienia inspektora nadzoru inwestorskiego o wykonaniu
robot zanikajgcych lub ulegajacych zakryciu;

przedstawienia Inwestorowi do odbiorow czesciowych i odbioru koncowego
przedmiotu umowy zgodnie z warunkami okres$lonymi w niniejszej umowie;

usuwanie na wiasny koszt nieczystosci (w tym gruzu i ziemi) powstatych w trakcie
realizacji robdt objetych niniejsza umowg oraz utrzymywanie tadu i porzadku na
terenie budowy;

pokrywania wszelkich optat eksploatacyjnych koniecznych dla prawidtowego

prowadzenia robot budowlanych;

[) zorganizowania i zapewnienia zaplecza socjalnego dla pracownikéw i podwykonawcéw

we wiasnym zakresie i na wtasny koszt w miejscu ustalonym z Inwestorem;

1) posiadania i utrzymania do momentu koncowego odbioru robdét budowlanych waznej

polisy ubezpieczeniowej z tytutu prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w zakresie
szkdd poniesionych przez osoby trzecie w wyniku $mierci, uszkodzenia ciata, rozstroju
zdrowia lub w wyniku utraty, uszkodzenia czy zniszczenia mienia powstatych w
zwigzku z prowadzeniem robdt budowlanych, objetych przedmiotem umowy do
kwoty 100.000,00zt.

Inwestor zobowigzuje sie do:

a) przekazania Wykonawcy terenu, na ktédrym majg by¢é wykonane prace

budowlane;

b) odbioru robét budowlanych wykonanych zgodnie z umowsg;



c) ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego o odpowiednich uprawnieniach
budowlanych;

d) sprawdzenia sposobu wykonania i odbioru robdt zanikajacych lub ulegajgcych
zakryciu;

e) ustanowienia kierownika budowy o odpowiednich uprawnieniach budowlanych;

f) zawiadomienia odpowiedniego organu o zamierzonym terminie rozpoczecia
robot;

g) zawiadomienia odpowiedniego organu o zakonczeniu budowy i zamiarze

przystgpienia do uzytkowania.

§3

. Strony postanawiaja, ze zawarcie przez Wykonawce z podwykonawcg umowy

dotyczacej wykonania jakiejkolwiek czesci przedmiotu niniejszej umowy kazdorazowo
wymaga uprzedniej pisemnej zgody Inwestora pod rygorem niewaznosci.

Celem uzyskania zgody Inwestora, o ktorej mowa w ust. 1 powyzej, Wykonawca
zobowigzany jest do przedtozenia Inwestorowi projektu umowy z podwykonawca.

. W przypadku, gdy Inwestor w terminie 14 dni od dnia otrzymania projektu umowy
nie zgtosit na pismie sprzeciwu lub zastrzezen, przyjmuje sie, ze Inwestor wyrazit
zgode na zawarcie umowy z podwykonawca.

Umowa z podwykonawcg powinna by¢ zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
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. Strony postanawiajg, iz przedmiot niniejszej umowy zostanie wykonany z materiatéw

zakupionych i dostarczonych przez Wykonawce.
. Wykonawca zobowigzuje sie, ze dotozy staran, aby materiaty pochodzity od polskich

producentdéw i byty najwyzszej jakosci.

§5
Rozpoczecie wykonania przedmiotu niniejszej umowy nastgpi w ciggu 7 dni od dnia
protokolarnego przejecia placu budowy przez Wykonawce. Wzor protokoty przejecia

placu budowy stanowi zatgcznik nr 4 do niniejszej umowy.



Inwestor zobowigzuje sie przekazaé, a Wykonawca zobowigzuje sie przejgc
nieruchomosé, o ktérej mowa w § 1 ust. 1 niniejszej umowy w terminie 7 dni od dnia
podpisania umowy, co zostanie potwierdzone protokotem podpisanym przez obie
strony.
Od chwili protokolarnego przejecia terenu budowy do chwili podpisania protokotu
odbioru koncowego Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ za szkody powstate na
terenie budowy na zasadach ogélnych.
. Zakonczenie wykonania przedmiotu niniejszej umowy nastgpi do dnia 30 listopada
2017 r., co zostanie potwierdzone protokotem odbioru koncowego.

§6
. Strony ustalaja, iz roboty zanikajgce lub podlegajgce zakryciu bedg protokolarnie
odbierane kazdorazowo po zawiadomieniu Inwestora przez Wykonawce, nie pdzniej
niz w terminie 3 dni od dnia zawiadomienia. W przypadku zaistnienia wad, Inwestor
moze odmoéwi¢ dokonania odbioru robot. W takim przypadku strony okresla w
protokole termin ponownego przystgpienia przez Inwestora do odbioru.
. Strony postanawiajg, iz odbidr koncowy przedmiotu umowy zostanie potwierdzony
protokotem odbioru koncowego.
Inwestor przystgpi do odbioru koricowego przedmiotu umowy w terminie 14 dni od
dnia pisemnego zawiadomienia przez Wykonawce o gotowosci do dokonania
odbioru.
. W przypadku zaistnienia jakichkolwiek wad, Inwestor moze odmodwi¢ dokonania
korncowego odbioru robdt, a strony okresla w protokole termin ponownego
przystgpienia przez Inwestora do odbioru koncowego.

§7

. Za wykonanie niniejszej umowy Wykonawca otrzyma od Inwestora wynagrodzenie
ryczattowe w wysokosci 400.000,00 zt brutto (czterysta tysiecy ztotych).
. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej obejmuje wszystkie roboty
przewidziane niniejszg umowg wraz z kosztami zakupu materiatow oraz
wykorzystania maszyn i urzadzen Wykonawcy.
. Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, bedzie ptatne na
podstawie faktury VAT wystawionej po podpisaniu przez strony bezusterkowego

protokotu odbioru koncowego robdt, w terminie 14 dni od dnia doreczenia



prawidtowo wystawionej faktury VAT, przelewem na rachunek wskazany na fakturze
VAT po weczesniejszym przedifozeniu Inwestorowi oswiadczenn podwykonawcow o
otrzymaniu zaptaty od Wykonawcy.

§8

1. W przypadku zaistnienia  koniecznosci  wykonania robot  dodatkowych
nieprzewidzianych w umowie, ktore wystgpig w toku realizacji niniejszej umowy i nie
mogty zostal przewidziane w chwili zawierania niniejszej umowy, Wykonawca
zobowigzany jest do poinformowania Inwestora o takiej koniecznosci w terminie 7
dni od dnia jej wystgpienia.

2. Wykonawca jest zobowigzany do wykonania robdét dodatkowych po uprzednim
wyrazeniu zgody przez Inwestora i zaakceptowaniu kosztorysu przedstawionego
przez Wykonawce.

3. Wykonawca doliczy kwote wynikajgcg z zaakceptowanego przez Inwestora kosztorysu
do kwoty wynagrodzenia, o ktérym mowa w § 7 ust. 1 niniejszej umowy.

4. Inwestor nie jest zobowigzany do zapfaty za wykonanie przez Wykonawce robét
dodatkowych bez zaakceptowanego przez Inwestora kosztorysu.

§9

1. Wszelkie zmiany lub uzupetnienia niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

2. Zataczniki do niniejszej umowy stanowig jej integralng czes¢.

3. Sadem witasciwym miejscowo do rozstrzygania sporow wyniktych z niniejszej umowy
jest sad wtasciwy miejscowo dla miejsca zamieszkania Inwestora.

4. Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla

kazdej ze stron.

(Wykonawca) (Inwestor)



