Wymarzony
projekt

Na wybor projektu — jednego

z najtrudniejszych wybordéw dotyczgcych
domu — wptywajg miedzy innymi potozenie
dziatki, na ktérej ma stang¢ dom,
funkcjonalnos¢ dostosowana do potrzeb,
wielkos¢ rodziny — obecna | planowana,
koszt budowy, a takze emocje | marzenia

Projekt
typowy cz
i|¥(rywi¥lual‘|,1y?

Na rynku jest duzy wybér projektéw typo-
wych. Ogromna zaleta projektu typowego
jest jego cena, zwykle nieprzekraczajaca
2000 z1, czyli 2-3 razy mniej niz najtanszy
projekt indywidualny. Wéréd tych projek-

fot. Domek

Parterowy
czy pietrowy?

To, czy dom moze by¢ parterowy czy pietrowy czesto zalezy od
ksztaltu i wielko$ci dziatki, rodzaju terenu i gruntu oraz pozio-
mu wody gruntowej. Jezeli warunki zewnetrzne umozliwiaja do-
wolng zabudowe, wtedy pod uwage mozna bra¢ wygode, wzgledy
estetyczne oraz wlasne upodobania.

Dom parterowy o prostej konstrukcji jest najwygodniejszy i fatwy
w budowie. W zaleznosci od stopnia skomplikowania rzutu, zasto-
sowanych technologii, materialéw wykonczeniowych oraz sposo-
bu prowadzenia budowy moze by¢ réwniez tani w realizacji.

Taki dom dobrze wpisuje sie w kazdy krajobraz, nawet miejski,
a taras i ogrdd staja sie przedtuzeniem domu, zwlaszcza jesli za-
chowane sg odpowiednie proporcje bryty. Wysoki strych lub dom
z uzytkowym poddaszem to najbardziej obecnie popularny ro-
dzaj domu jednorodzinnego. Z kolei brak stropu i widoczna wiez-

téw mozna tez znalez¢ te przeznaczone dla
wlascicieli ,trudnych” dziatek.

Projekt indywidualny pozwala uwzgled-
ni¢ niemal wszystkie, nawet nietypowe,
potrzeby inwestora. Czasami jest jedy-
nym rozwigzaniem w przypadku niety-
powej dziatki, np. waskiej, niekorzystnie
usytuowanej wzgledem stron $wiata czy
majacej spadek terenu. Dodatkowsq zaletg
tego rozwigzania jest mozliwo$¢ przejecia
przez architekta (za wynagrodzeniem) nad-
zoru autorskiego nad realizacja projektu.
Zyskujemy wiekszg szanse na bezbtedna bu-
dowe i lepsza pozycje negocjacyjng w przy-
padku ujawnienia btedéw projektowych.

ba w wielkim, jednoprzestrzennym wnetrzu to czasami spelnie-
nie marzen inwestoréw.

Dom pietrowy niezbyt chetnie wybierany, chociaz moze by¢ sto-
sunkowo wygodny i funkcjonalny. Postawiony na matej dzialce pa-
suje chyba tylko do otoczenia miejskiego. Atrakcyjny dom pigtro-
wy musi by¢ zatem przestronny i przede wszystkim sta¢ na duzej
dzialce, a to oznacza réwniez wigksze koszty. Jednak taki dom,
o ksztalcie zblizonym do sze$cianu, jest potencjalnie najbardziej
energooszczedny — stosunek objetosci ogrzewanego wnetrza do po-
wierzchni przegréd zewnetrznych jest najkorzystniejszy.

Dom podpiwniczony to dzisiaj rzadko$é, gdyz jego catkowity
koszt moze by¢ wyzszy o ponad 30% w stosunku do takiego samego
domu bez piwnicy. Lepiej w takim razie postawi¢ dom o 1/3 wiekszy.
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TWOJ DOM TWOJE PIENIADZE

Jaka bedzie optymalna
powierzchnia domu?

Uznaje sig, ze dom o powierzchni 120-150 m? (bez garazu) jest wystarczajacy dla czteroo-
sobowej rodziny. Jednak dom wigkszy, np. o powierzchni 200m?, na pewno bedzie droz-
szy, ale wygodniejszy. Na podstawie wstepnie okreslonej powierzchni domu mozna osza-
cowac jego koszt. Bedzie to, oczywiscie, wynik bardzo przyblizony. Przyjmuje sie, ze koszt
budowy 1 m? domu to 1500-3000 z}. Taka duza rozpieto$¢ wynika gléwnie z:

m przyjetej technologii (murowana, prefabrykowana, szkieletowa),

m sposobu realizacji budowy (sitami wlasnymi, przez firme),

m rodzaju materialéw wykonczeniowych (tynk cementowo-wapienny, klinkier, dachéw-
ka bitumiczna, blacha miedziana).

Duzy wplyw na koszt budowy domu ma réwniez region kraju, w ktérym jest wznoszony.

Dom

przeznaczony dla

] czteroosobowej
rodziny. Jego

mli powierzchnia

% z garazem

wynosi 160 m?

peo
Pomieszczenie mate (m?) wygodne (m?) duze (m?)
kuchnia 7,0-10,0 12,0-16,0 18,0-25,0
spizarnia 1,5-2,0 3,0-4,0 5,0-8,0
jadalnia 9,0-11,0 12,0-16,0 20,0-30,0
pokéj dzienny 20,0-25,0 30,0-35,0 40,0-50,0
sypialnia rodzicow 12,0-14,0 16,0-20,0 25,0-30,0
tazienka rodzicow 3,5-4,5 6,0-8,0 10,0-15,0
garderoba 1,5-2,0 3,0-4,0 5,0-10,0
pokoj jednoosobowy 9,0-11,0 12,0-15,0 16,0-20,0
tazienka 4,0-5,0 6,0-8,0 9,0-12,0
WC 1,1-1,5 2,0-3,0 4,0-5,0
gabinet (pracownia) 8,0-10,0 11,0-15,0 16,0-20,0
pomieszczenie gospodarcze 3,0-4,0 5,0-8,0 10,0-15,0
pomieszczenie magazynowe 4,0-6,0 7,0-11,0 12,0-18,0
garaz pojedynczy 14,0-18,0 20,0-25,0 28,0-35,0
garaz podwadjny 27,0-30,0 32,0-40,0 42,0-50,

Na ktore _
strony Swiata
powinny by¢é
skierowane okna
poszczegolnych
pomieszczen?

Kuchnia — najlepszym rozwigzaniem
sg okna skierowane na pé6inoc lub
wschéd, poniewaz w kuchni jest cie-
plej niz w innych pomieszczeniach
i nie musi by¢ dodatkowo grzana przez
stonice. Z kuchni powinny by¢ widocz-
ne wejscie, furtka i brama wjazdowa
oraz miejsce zabaw dzieci.

Jadalnia — nie powinna by¢ usy-
tuowana od strony péinocnej. W ja-
dalni z oknami od wschodu bedzie
chtodno, ale po poludniu moze by¢
za malo §wiatla. Potudniowe okna
dobrze ja doswietla, ale latem moze
by¢ za goraco. Przez zachodnie okna
stofice wpada do pomieszczenia pod
duzym katem, co moze by¢ z jednej
strony uciazliwe, a z drugiej pozwa-
la podziwia¢ zachody stonca.

Pokdj dzienny — najlepiej jest, gdy
okna skierowane sg na potudnie lub
zachdd — pomieszczenie bedzie dobrze
do$wietlone. Aby zapewnione byto
wlasciwe doswietlenie, dobra wentyla-
cjaitadne widoki, okna powinny wy-
chodzi¢ na dwie lub nawet trzy strony.

Sypialnia — najlepsze sg okna skie-
rowane na wschéd — poranne stonce
dodaje energii i nastraja optymistycz-
nie na caly dzien. Gdy okna skiero-
wane sg na poludnie, rano i wieczo-
rem w sypialni jest cien. Najmniej
polecane sg okna wychodzace na za-
chéd — wieczorem moze by¢ za gora-
€0, a rano za ciemno.

Spizarnia — najlepiej, zeby w ogo6-
le nie miata okna, ale zawsze musi
by¢ doskonale wentylowana. Jesli juz
je ma, powinno by¢ skierowane na
po6inoc. Jednak wazniejsze od okna
jest to, zeby spizarnia znajdowata sie
w sasiedztwie kuchni i, ewentual-
nie, garazu.

Pomieszczenie gospodarcze — moze
mie¢ okno z kazdej strony, ale naj-
lepiej, z péinocnej lub wschédnie;j.
Zapewni to dostateczng ilo$¢ Swiat-
ta rozproszonego.
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Wybor projektu

Dom z poddaszem
uzytkowym?

W domu z uzytkowym poddaszem, inaczej zwanym
pottorakondygnacyjnym, strefa dzienna znajduje sie
najczesciej na parterze, a nocna — na poddaszu.
Dzieci i mlodziez, w przeciwienstwie do oséb starszych,
uwielbiajg swoje pokoje ze sko§nymi potaciami dachu.
Najwiekszg zaleta domu z uzytkowym poddaszem
jest to, ze zajmuje stosunkowo niewielkg powierzch-
nie i daje mozliwosé budowy na matych dziatkach.
Nie bez znaczenia jest takze interesujaca architektu-
ra tych doméw — pod warunkiem zachowania odpo-
wiednich proporc;ji.

Jednak duze potacie skomplikowanego dachu oraz

konstrukcja wytrzymatego i sztywnego stropu kosz-
tuje, a rozbudowa domu lub zmiana uktadu wnetrza
sa bardzo trudne.
Ten typ domu jest bardzo u nas popularny, cho¢ nie
wydaje sie najlepszy. Powinno sig na niego decydo-
wacé tylko w naprawde uzasadnionych przypadkach.
Przestrzegamy przed, niestety, czestym bledem, pole-
gajacym na przerobieniu dobrego projektu domu par-
terowego na kiepski z uzytkowym poddaszem.

Gdzie znalezé
projekt typowy?

Na portalu projekty.budujemydom.pl znajduje sie baza tysiecy projektéw z
réznych pracowni projektowych. Dzieki wygodnej wyszukiwarce mozna
od razu trafi¢ do dom6éw odpowiadajacych potrzebom szukajgcego.

Oprécz tego na stronie zamieszczone sg porady, bazy architektow i wy-
konawcow, fora dyskusyjne dotyczace konkretnych doméw, a co najwaz-
niejsze — informacje z terenu, czyli zdjecia i filmy z doméw zbudowanych
wedtug projektow typowych.

#i1 nieknmeruyjmem

Nowy

konkurs!
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Jak funkcjonalnie
rozplanowacé
wnetrze domu?

Dobrze zaprojektowany dom zazwyczaj podzielony
jest na strefy.

Czesé oficjalna. Wiatrotap powinien mieé¢ po-
wierzchnie pozwalajaca na swobodne przywi-
tanie go$cia. Nalezy pamieta¢ o tym, ze naj-
czes$ciej umieszcza sie tam szafe. Powierzchnia
komunikacji (hole wraz ze schodami), nie powin-
na przekraczaé 10-15 proc. powierzchni uzytkowej.

Czesc¢ dzienna. Czesto stosowanym rozwigzaniem
jest projektowanie tej czesci jednoprzestrzennie. Przy
polaczeniu kuchni, jadalni i pokoju dziennego mozna
zmniejszy¢ ich powierzchnie — te same pomieszczenia
oddzielone §cianami, musialyby by¢ wieksze. Mozna
tez pozostawic cze$¢ Scian. Wtedy kuchnia moze by¢
otwarta na jadalnie, szczegdlnie jesli nie jest odpowied-
nio duza. W czesci dziennej nie mozna zapomnie¢ o
umieszczeniu WC lub niewielkiej tazienki.

Czesc nocna. Najczesciej znajduje sie na pietrze lub
poddaszu, a w domu parterowym oddzielona jest ko-
rytarzem lub drzwiami. Czg$¢ nocna miesci sypialnie,
tazienki, garderoby. W zalezno$ci od przeznaczenia,
tam tez moze znalez¢ sie gabinet lub pracownia.

Jesli dom nie ma piwnic, trzeba uwzgledni¢ pomiesz-
czenia techniczne i sktadowe: kottownie, hydrofornie,
spizarke, pralnie czy suszarnie.

lle zaptacimy za projekt?

Gotowy (katalogowy) projekt niewiele kosztuje — zazwyczaj ok. 1200-
2000 zt, w zaleznos$ci od wielko$ci domu.

Projekt indywidualny, na zaméwienie to koszt min. 5 tys. zt, a jego wy-
konanie zajmuje mniej wiecej sze$¢ tygodni. W praktyce, gotowych pro-
jektow jest na rynku tak duzo, ze rzadko sie zdarza, zeby kto$ nie znalazt
czego$ dla siebie. Tym bardziej ze gotowy projekt bez problemu mozna
dostosowac do wtasnych potrzeb, modyfikujac go w ramach adaptacji, w
zaleznosci od zakresu zmian. Zmiana projektu nie musi, ale moze wigzac¢
sie z dodatkowymi kosztami. Jesli wiec wybierzemy gotowy projekt, war-
to dobra¢ taki, ktéry od razu w najwiekszym stopniu spetni nasze oczeki-
wania, bo powazne przerdbki beda po prostu nieoptacalne (tansze moze
okazac¢ sie wykonanie projektu indywidualnego). Drobne zmiany archi-
tektoniczne, np. przesuwanie okien czy drzwi, mozna tatwo wprowadzi¢
za maks. 1000 zt. Jednak z powazna (kosztowng) praca wiaze sie np. prze-
suniecie scian zewnetrznych, bo to oznacza przerysowanie wszystkich
plansz projektu i ustalenie nowego projektu konstrukcyjnego. Za takie
zmiany architekt moze policzy¢ nawet kilka tysiecy zt.

Biura architektoniczne za dodatkowa optata czesto oferujg swoim klientom,
oprécz projektu wstepny kosztorys budowy. Ceny kosztoryséw sa zréznicowa-
ne i zaleza w duzym stopniu od tego, czy kupujemy typowy projekt (wtedy
kosztorys moze kosztowac zaledwie kilkadziesiat ztotych), czy zamawiamy
projekt indywidualny (wtedy ceny zaczynaja sie od kilkuset ztotych).

lle zaptacimy za kosztorys?
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