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Zycie we wiasnym
domu moze byc¢
komfortowe, bez-
pieczne i energo-
oszczedne za
sprawg instalacji,
ktore opisalismy
w tym artykule.
Rzeczoznawca
majgtkowy, pani
Teresa Szczerba,
zapewnia, ze
wszystkie tez
podnoszg wartosc
domu.

Na stronie tytutowej wykorzystano zdjegcia firm:

VE[\ITCIN n

vn;iﬂ

Alternatywne Systemy Komfortu, Berker, Comfort System, Elektra, Enke Vacuum, Legrand, Moeller, Rekuperatory.pl, Thermoval, Venture Industries

ZDANIEM EKSPERTA

W co inwestowac, aby podnies¢ wartos¢ domu,
czyli co rzeczoznawca majatkowy bierze pod
uwage wyceniajac nieruchomosc?

W ostatnich latach nastapif znaczacy wzrost cen
energii i wszystko wskazuje na to, ze nalezy sie
spodziewac¢ rozwoju tej tendencji. Budujac dom
warto wiec zwrécié¢ uwage na nowoczesne rozwia-
zania, dzieki ktérym mozna zaoszczedzi¢ energie.
Koszt takich instalacji czesto zwraca sie juz po
kilku latach. Ponadto sprzedawca zobowigzany

mgr inz. Teresa

Szczerba jest do przedstawienia $wiadectwa energetyczne-
rzeczoznawca go, na podstawie ktérego bedzie mozna oszaco-
majatkowy wac energochfonnos$¢ domu, a tym samym kosz-
nr uprawnienia 1177 tvi ia. W diusszei Ktvwi

www.serock- y jego ogrzewania. uzszej perspektywie ceny

starych, zle ocieplonych i energochtonnych do-
mow zaczng spadac. Rzeczoznawca majatkowy
bowiem, wyceniajac nieruchomos$¢ bierze pod uwage, czy w wycenia-

nieruchomosci.pl

nym budynku zostaty zainstalowane energooszczedne rozwigzania. Moga
one podnie$¢ wartos¢ nieruchomosci o kilka procent, a ich brak znacznie
ja obnizy¢.

O ile instalacja centralnego ogrzewania w domach jednorodzinnych to
obecnie standard, to wszelkie innowacyjne rozwigzania, takie jak insta-
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lacja wentylacji nawiewno-wywiewnej z rekuperatorem, czy instalacja in-
teligentna stanowia dodatkowa wartos¢. Instalacja przeciwoblodzeniowa
zas$ jest nie do przecenienia w warunkach zimowych. Podnosi standard bu-
dynku i komfort jego uzytkowania, podobnie jak centralny odkurzacz.

Rzeczoznawca majatkowy szacujac warto$¢ rynkowa nieruchomosci, po-
réwnuje wyceniang nieruchomo$¢ z nieruchomosciami podobnymi, ktére
byty przedmiotem obrotu na badanym rynku w danym okresie i dla ktérych
sg znane ceny i warunki zawarcia transakcji.

Ponadto przy wycenie nieruchomoséci zabudowanych budynkiem miesz-

kalnym podstawowymi cechami wptywajacymi na wartos$¢ tej catosci sa:
lokalizacja, wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej, dostep-
no$¢ komunikacyjna, stan techniczny budynku oraz standard jego wy-
konczenia.
Uwaga! Przygotowujac dom do sprzedazy, mozna tatwo przeinwestowac.
Szczegolnie dotyczy to inwestycji w elementy takie jak — wyposazenie
kuchni w meble i sprzet AGD lub nowa tazienke. Zdecydowanie bardziej
optacalne jest zainwestowanie w udogodnienia uniwersalne, wptywajace
na energooszczednos$¢ oraz w te poprawiajace bezpieczenstwo i komfort
uzytkowania domu (m.in. rozwigzania proponowane w artykule).

Aby wyceni¢ nieruchomos¢, nalezy zgfosi¢ sie do rzeczoznawcy ma-
jatkowego. Liste rzeczoznawcéw mozna znalez¢ na stronie internetowej
Ministerstwa Infrastruktury www.mi.gov.pl.



acje te eliminujg koniecznos¢ odsnieza-
apobiegaja powstawaniu oblodzen na
ach, podjazdach, schodach, dachach
oraz w rynnach i rurach spustowych, a za-
tem zapewniajg bezpieczenstwo i utatwiaja
zycie w zimie.

Co to jest i jak dziata?
Pod nawierzchnia uzytkowanych zima $cie-
zek i podjazdéw uklada sie maty grzewcze
i kable statej mocy, a na dachach oraz w ryn-
nach i rurach spustowych montuje kable sa-
moregulujgce pracujace ze zmienng moca.
Kable te wydzielajg cieplo i dzieki temu roz-
tapiaja $nieg i nie dopuszczaja do zamarza-
nia wody.

Zuzycie energii elektrycznej mozna ograni-
czy¢ do niezbednego minimum:
m kable stalej mocy podlacza sig w tym celu
do termostatu z czujnikiem temperatury lub
do sterownika z czujnikiem temperatury
i wilgotnosci, aby instalacja nie wilaczala sie,
kiedy jest mrozno, ale sucho, czyli gdy 16d sie
nie tworzy;
m kable zmiennej mocy samoczynnie dosto-
sowujg ilo§¢ oddawanego ciepta do tempera-
tury otoczenia, nie jest wiec niezbedne in-
stalowanie termostatu czy sterownika.
Uwaga! Kable te pobieraja energie takze
w dodatniej temperaturze.

Sciezki i podjazdy. Moga by¢ ogrzewane
na calej powierzchni, dzieki czemu w og6-
le nie bedzie trzeba ich od$niezaé. Na podjez-
dzie mozna ograniczy¢ instalacje do pasow,
po ktérych porusza sie samochéd, ale wte-
dy trzeba bedzie recznie ods$niezac czes$¢ nie-
ogrzewang i ewentualnie walczy¢ z jej oblo-
dzeniem.

Nowoczesne instalacje w pigufce

A Efekty dziatania instalacji przeciwoblodzeniowych na podjazdach, éciezkach i schodach

Uwaga! Podjazdy o znacznym nachyleniu
wymagajg tez chronionego przed zamarznie-
ciem kanatu odptywowego, ktéry nawet pod-
czas mrozow bedzie mégt odprowadzaé¢ wode
z topniejacego $niegu i lodu.

Schody zewnetrzne. Kable grzewcze pod
okladzing schodéw przedtuzaja jej zywot-
nos¢, a zatem zapewniajg oszczednos$ci
na remontach. Kable powinny by¢ utozo-
ne réwnolegle do dtuzszej krawedzi stopni,
a skrajne odcinki kabla grzejnego jak najbli-
zej tej krawedzi, by zapewni¢ réwnomier-

fot. Elektra

nach i rurach spustowych

Mata (a) i kabel grzejny statej mocy (b). Stosuje sie je gtéwnie pod nawierzchnie $ciezek i pod-
jazdow. Kabel grzejny samoregulujacy (c) montowany jest najczeéciej na dachach oraz w ryn-

fot. Thermoval
fot. Thermoval

ne ogrzewanie calej powierzchni schodéw.

Kabel warto utozyc¢ takze przed schodami

(np. pod wycieraczka).

Uwaga! W schodach bez podstopni (czy-

li z prze$witami pod stopniami) trzeba pod

kablami zastosowac¢ termoizolacje, ktéra

zmniejszy straty ciepta wynikajace z prze-

plywania pod nimi zimnego powietrza.
Dach. Systemy przeciwoblodzeniowe za-

pewniaja drozno$é rynien i rur spustowych,

zapobiegaja tez powstawaniu sopli, przez to

eliminujg nadmierne obcigzenie rynien i za-

pobiegaja uszkodzeniom elewacji budynku

i konstrukgji dachu.

Na dachach o duzym nachyleniu, na kté-

rych sa bariery przeciwsniezne, instala-

cje takq nalezy tez ulozy¢ w dolnej czesci

polaci.

O lle to kosztuje?

Orientacyjna cena brutto:
m maty grzejne, stosowane pod chodniki

i podjazdy —|od 100 z{/m?

m przewody grzejne pod chodniki i schody

~[od62/m |

m przewody samoregulujace do rynien, rur

spustowych, dachow — | od 40 zt/m
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fot. Elektra



O budowaniu

ralne odkurzanie
kurzacze centralne, w odréznieniu od
tr

yjnych, nie zanieczyszczajg wtérnie
ietrza w sprzatanym pomieszczeniu.
odkurzacz wydmuchuje powietrze
przechodzace przez worek z kurzem

z powrotem do pomieszczenia: stad nieprzy-
jemny zapach kurzu podgrzewanego przez
silnik. Odkurzacz centralny wydmuchu-

je powietrze na zewnatrz, dzieki temu nie
unosi drobinek kurzu ani tez drobnoustro-
jow iroztoczy.

Sprzatanie odkurzaczem centralnym jest
wygodne, co odczuwajg zwlaszcza mieszkan-
cy duzych, pietrowych doméw, nie muszg
bowiem przenosi¢ odkurzacza do kazdego
sprzatanego pomieszczenia. Aby posprzatac
odkurzaczem centralnym, wystarczy pod-
taczy¢ waz do gniazda ssacego w Scianie.
Liczba gniazd ssacych, do ktérych mozna go
podlaczaé, nie ma wplywu na dziatanie sys-
temu, nie wymusza tez kupna wiekszej jed-
nostki centralnej. Jesli gniazd jest za mato,
trzeba korzystac¢ z dltuzszego weza, a im
dluzszy waz, tym trudniej nim manipulo-
waé. Wigksza liczba gniazd wiaze sig jed-
nak z rozbudowg rurociagu, a wigc z wiek-
szymi kosztami. Czeka nas zatem wybor

fot. Beam

fot. Enke Vacuum

Jednostki centralne. Mieszcza w sobie silnik,
zbiornik na kurz i filtr. Jednostke dobiera sie do
wielko$ci instalacji ssacej, czyli posrednio do
wielko$ci domu. Mozna kupi¢ ja w dowolnym
momencie do domu z wczesniej rozprowadzo-
nymi rurami i gniazdami ssacymi
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wyrzutnia

powietrza jednostka

centralna

waz ssacy

Schemat instalacji centralnego odkurzania

szufelka
automatyczna

gniazdo
ssace

przewody
ssawne

miedzy taniej, ale mniejkomfortowo a drozej
ale wygodnie;j.

Co to jest i jak dziata?

Kompletne systemy centralnego odkurzania
skladaja sie z jednostki centralnej i instala-
cji ztozonej z rur, ksztattek i gniazd, do kto-
rych mozna podtaczy¢ elastyczny waz ssacy
z akcesoriami (ssawkami). Instalacje wyko-
nuje sie ze specjalnych rur z antystatyczne-
go tworzywa.

Pracujacy silnik hatasuje, dlatego jednost-
ke centralng najlepiej lokalizowa¢ w dos-
tatecznej odleglosci od pomieszczen miesz-
kalnych, w suchym i przewiewnym pomiesz-
czeniu (garazu, wentylowanej piwnicy lub
innym pomieszczeniu gospodarczym).

Instalacje mozna wykonaé¢ w dwach eta-
pach:

1. w trakcie budowy — montaz rur i gniazd
ssacych wraz z instalacja elektryczna;

2. w dowolnym momencie eksploatacji
domu - kupno jednostki centralnej oraz do-
datkowych elementéw: szczotek, separato-
réw, itp.

Instalacje centralnego odkurzania najle-
piej zamowi¢ w firmie, ktéra oferuje row-
niez doradztwo techniczne i montaz,
poniewaz moc jednostki centralnej i roz-
mieszczenie gniazd powinny by¢ zaplano-
wane przez fachowca.

Instalacje centralnego odkurzania najle-
piej zamontowac w trakcie budowy domu,

gdyz wtedy mozna poprowadzi¢ rury opty-
malng trasa. Najlepiej to zrobi¢ po ulozeniu
instalacji elektrycznej, wodociagowe;j

i kanalizacyjnej, ale przed montazem insta-
lacji grzewczej. Unikniemy wtedy ryzyka
uszkodzenia przez kolejne ekipy rur prowa-
dzonych w podtodze. Takze w domu juz za-
mieszkanym mozna ultozy¢ rury, ale trzeba
w tym celu rozkuwac Sciany, chyba ze in-
stalacje uda sig ukry¢ w sufitach podwie-
szanych lub za szafkami kuchennymi i ele-
mentami stalej zabudowy. Czasem, gdy nie
ma gdzie schowac¢ instalacji, rury prowadzi
sie przy Scianie, a nastepnie obudowuje je
plytami gipsowo-kartonowymi.

3 lle to kosztuje!

Wyposazenie domu parterowego z uzytko-
wym poddaszem i garazem o tacznej po-
wierzchni uzytkowej 150 m? w instalacje cen-
tralnego odkurzania:

1. etap: poprowadzenie rur i instala-
cji elektrycznej, gniazda ssace, wyrzutnia

—11000-2000 zt

2. etap: zakup jednostki centralnej z akceso-
Ostateczny koszt zalezy od liczby gniazd ssa-
cych, wersji i mocy jednostki centralnej oraz
liczby i rodzajow akcesoriow.



O budowaniu

ylacja z odzyskiem
Cl a
Sy taki dostarcza do budynku oraz jed-
e usuwa z niego taka ilos¢ powie-
t 6ra gwarantuje skutecznos$é¢ wen-
tylacji oraz wysoki komfort klimatyczny.
Zapewnia przy tym odzysk znaczniej ilosci
ciepla, co oznacza, zZe straty energii w wyni-
ku wentylowania pomieszczen ograniczane
sg do minimum. Instalacja taka — w przeci-
wienstwie do wentylacji grawitacyjnej
— dziata réwnie skutecznie w kazdych
warunkach atmosferycznych (temperatura
i ci$nienie).

Co to jest i jak dziata?
Najwazniejszym elementem wentylacji z reku-
peracja ciepla jest centrala wentylacyjna na-
wiewno-wywiewna zwana potocznie reku-
peratorem (cho¢ stowo rekuperator oznacza
w rzeczywistoéci jedynie wymiennik ciepta
umieszczany wewnatrz centrali wentylacyj-
nej). Uklad taki dziata w dwie strony — zima
zapewnia odzysk ciepla z powietrza usuwane-
go, latem ,,odzysk chtodu”, a wiec zabezpiecza
dom przed szybkim przegrzewaniem sie.
Uwaga! Rekuperatory konstruowane sg gtéw-
nie z mys$la o odzyskiwaniu ciepla zima, efekt
chlodzenia jest w nich zawsze o wiele stabszy,
chyba ze zastosujemy dodatkowe urzadzenia
schladzajace powietrze.

Elementami wentylacji z odzyskiem ciepta
sg — oprocz rekuperatora — czerpnia i wyrzut-

Swieze ogrzane
powietrze
dostarczane do

Swieze powietrze
naptywajace z czerpni

pomieszczen ‘ zuzyte
ciepfe, zuzyte powietrze
powietrze wyrzucane
doprowadzane na zewnatrz

do rekuperatora

fot. Venture Industries

Centrala wentylacyjna z rekuperatorem.
Naptywajace $wieze powietrze ogrzewa sie
wstepnie od strumienia zuzytego ciepfego powie-
trza usuwanego z budynku
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rekuperator

kanaty wywiewne

kanaty
nawiewne

wyrzutnia
powietrza

Zasada dziatania wentylacji mechanicznej nawiewno-wywiewnej z rekuperatorem

czerpnia powietrza

nia powietrza, ktérymi powietrze wpltywa do
kanatéw i z nich wyptywa oraz kanaly wen-
tylacyjne, zakoniczone nawiewnikami i krat-
kami wyciggowymi.

Wentylacja z rekuperacjg dziata najsku-
teczniej w budynkach catkowicie szczel-
nych, w ktérych zapewnia stalg wymiane po-
wietrza przez system kanatéw nawiewnych
i wywiewnych. Jesli taki system jest facho-
wo wykonany, moze znacznie obnizy¢ koszty
ogrzewania. Aby by¢ pewnym oszczednosci,
warto wykona¢ audyt energetyczny projekto-
wanego czy budowanego domu.

Dzieki wentylacji z rekuperatorem moz-
na zrezygnowac z nizej wymienionych
elementéw wyposazenia, ktére sg niezbed-
ne w domu z wentylacjg grawitacyjna,

i zmniejszy¢ w ten sposéb catkowity koszt
inwestycji:

— otwierane okna: wszedzie tam, gdzie
okno mozna umy¢ od zewnatrz — na przy-
ktad okna na parterze, okna wychodzace na
balkon czy taras: w takich miejscach wy-
starcza tansze, nieotwierane okna;

— kominy wentylacyjne (zastepuja je czerp-
nia i wyrzutnia powietrza);

—nawiewniki w oknach lub $cianach (wy-
starczag tansze okna bez nawiewnikéw).

Wentylacje z odzyskiem ciepta powin-
no sig dobiera¢ z uwzglednieniem wydajno-
$ci rekuperatora, jego odzysku ciepla, a tak-
ze wydajnosci i tzw. sprezu wentylatoréw,
czyli sily, z jaka rekuperator wpycha po-

wietrze w przewody wentylacyjne oraz
zasysa powietrze z zewnatrz. Warto zwro-
ci¢ uwage na sprawno$¢ odzysku ciepta
wymiennika. Nalezy by¢ ostroznym, gdyz
parametr ten bywa zawyzany przez pro-
ducentéw lub podawany wylgcznie dla
okreslonej temperatury i wydajnosci, dla
ktérych wysoka sprawnos$¢ uzyskiwana jest
tylko w warunkach laboratoryjnych,

w rzeczywisto$ci za§ parametr ten jest
znacznie nizszy. Dlatego projekt instalacji
wentylacyjnej powinien wykonac specja-
lista i dobra¢ elementy systemu na podsta-
wie obliczen.

Nalezy tez zwraca¢ baczng uwage na ha-
tasliwos¢ centrali wentylacyjnej, bo rekupe-
rator pracujgcy zbyt glosno moze zaklécac
sen! Warto wiedzie¢, ze tansze rekuperatory
sg czesto duzo glosniejsze od drozszych, kt6-
re sg zwykle duzo staranniej wykonane i za-
izolowane.

3 lle to kosztuje!

Orientacyjny koszt instalacji nawiewno-
-wywiewnej z rekuperatorem w domu o po-
wierzchni 150m2to

Jesli chcemy mie¢ pewnosé, ze ta inwesty-
cja przyniesie oszczednosci energii, zatrud-
nijmy dobrg, renomowana firme.



O budowaniu

In
I

lacje inteligentne

cja taka zwieksza bezpieczenstwo
ancow, chronigc dom zaréwno przed
i urzadzen technicznych, jak i wila-
maniem. W razie zagrozen zadzialajg w niej
czujki — np. zalania woda, gazu, dymu, zbi-
cia szyby, a takze napelnienia szamba czy
pracy pomp. Instalacja alarmowa zintegro-
wana z systemem inteligentnym moze zarza-
dza¢ mechanizmem otwierania i zamykania
bram, drzwi i okien, co umozliwiajg specjal-
ne czujki (kontaktrony) informujace o tym,
ktoére skrzydta sa otwarte. Wspétpraca z wi-
deofonem i domofonem oraz elektrycznymi
ryglami umozliwia programowanie otwie-
rania i zamykania poszczegélnych wejsc.
Podobnie jak wiekszo$¢ centrali alarmo-
wych, instalacja inteligentna ,potrafi” sy-
mulowac obecno$¢ domownikéw podczas
ich nieobecnosci. System inteligentny moze
tez zapamietywac cale sekwencje naszych
zachowan (np. wlaczanie i wylgczenie §wia-
tel, ustawianie zaluzji) i odtwarzac je, kiedy
bedziemy na urlopie. Dzigki temu potencjal-
ni wlamywacze nie zorientuja sie, ze budy-
nek jest opuszczony.

Instalacje inteligentne mogg tez zreduko-
wac o 20-30% zuzycie energii elektryczne;j,
gazu czy oleju. Udogodnienia, jakie moze
zapewnic instalacja inteligentna, zalezg od
poziomu jej rozbudowania.

Co to jest i jak dziata?

Najprostsza instalacja inteligentna integruje
tradycyjne samodzielne i niezalezne instala-
cje, innymi stowy — taczy je w jeden system,
ktéry czuwa nad: ogrzewaniem, o$wietle-
niem, praca urzadzen elektrycznych i syste-
moéw alarmowych, a czasem tez — podlewa-
niem ogrodu.

A Centralny panel oraz pilot sterujacy. Umozli-
wiaja one obstuge urzadzen zintegrowanych z in-
stalacja inteligentna, np. rolet, o$wietlenia, ogrze-
wania, wentylacji

64 BUDUJEMY DOM = 3/2010

fot. Moeller

klimatyzacja

czujnik
obecnoéci

sterowanie
praca kotfa c.o.

o$wietlenie
zewnetrzne

systemowe
przyciski sterujace

o$wietlenie

zawory
przy grzejnikach

naped
zaluzji

Wspotpracujace ze soba elementy instalacji inteligentnej

Dzialaniem zaawansowanych instalacji in-
teligentne steruje jednostka centralna, zwa-
na potocznie centrala, do ktérej doprowadzo-
ne sg przewody od rozmieszczonych w domu
i na zewnatrz czujnikéw ruchu, natezenia
$wiatla, wilgotnosci, ci$nienia itd. Z centrali
przewody poprowadzone sg do urzadzen
i sprzetéow domowych: kotta, grzejnikéw,
wentylatoréw, o§wietlenia, zaluzji, rolet, do-
mofonu, bramy garazowej itd. Zamiast wie-
lu przewodéw stosuje sie zwykle jeden (tzw.
magistralny), ktorym biegnie wiele sygnatéw.

Przekazywanie informacji z jednostki
centralnej do pozostalych elementéw moze
odbywac sie takze drogg bezprzewodowa,

tj. przez sygnal radiowy — szczegdlnie
wygodne w wykonczonych juz domach.
Instalacja nie wymaga wtedy kucia $cian

w celu poprowadzenia przewoddw, co uta-
twia jej zalozenie w wykonczonym juz
domu. Pracg poszczegdlnych urzadzen albo
obwod6éw mozna sterowac recznie lub zdal-
nie — za pomoca pilota, telefonu komérkowe-
go, Internetu czy przez polecenia glosowe.

Kazdy z oferowanych na rynku systeméw
domu inteligentnego dziata na innych zasa-
dach, cho¢ ich funkcje sg bardzo podobne.
W Polsce najpopularniejsze sg systemy nale-
zace do trzech grup:

1. HOME-TRONIC, LUXOR, X10, CARDIO
—umozliwiajg sterowanie §wietleniem,
ogrzewaniem i roletami;

2. DUPLINE, IDRA, IHC, LCN,
XCOMFORT - oprécz tych samych funkcji

co poprzednie mogg sterowac o$wietleniem
z regulacjg mocy, a ich czujniki ruchu sg
rozbudowane o funkcje utrzymywania sta-
tego poziomu o$wietlenia; moga ponadto
wspoltpracowac z czujnikami dymu,
wilgotnosci oraz innymi instalacjami tech-
nicznymi;

3. LUTRON, LONWORKS, CRESTRON,
EIB - systemy, ktére opréocz funkcji ww.
umozliwiajg m.in.:

— sterowanie urzadzeniami AGD;

— integracje z audio i wideo oraz multiro-
om — domownicy moga stucha¢ w kazdym
pokoju innej muzyki, pochodzacej z jedne-
go zestawu muzycznego.

O lle to kosztuje?

Koszt instalacji inteligentnej zalezy od za-
kresu jej funkcji, ktory dobiera sie stosownie
do potrzeb mieszkancéw domu. Dlatego in-
stalacje te sg kazdorazowo wyceniane pod
konkretna inwestycje.

Dla orientacji mozna przyja¢, ze do domu
o powierzchni uzytkowej 150m? system
z grupy drugiej mozna kupi¢ za kwote od

WZWYZ.
Uwaga! Poczatkowo mozna zainwestowac
jedynie w cze$¢ systemu — najbardziej poza-
dana. Odpowiednie instalacje mozna w do-
wolnym momencie rozbudowac.



