— Tuz po slubie doszlismy
z mezem do wniosku,

ze warto bytoby
wyprowadzi¢ sie

z Warszawy | zamiesz-
kac w jakims fadnym
miejscu — wWspomi-

na Dorota. — Dziatka

w miejscowosci Czarnow
nalezgce] do gminy
Konstancin Jeziorna

byta pierwszg jakg
ogladalismy. Zawidzt nas
tam pewnego zimowego
dnia kuzyn i to miejsce
od razu nam sig
spodobato.
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domy dla siebie.

Eksperci budowlani i instalacyjni tez budujg

W formie reportazu przedstawiamy ich wybory,
przezycia i historie zwigzane z budowg. W tym

numerze BD o swoich doswiadczeniach opowiadajg
— Krzysztof Bratosiewicz | jego zona Dorota.

Marek Zelkowski

— Juz sam dojazd byt niezwykly — dodaje
Krzysztof. - Droga z obu stron obsadzona
brzozami wyglgdata bajkowo. A potem
naszym oczom ukazat sie duzy teren otoczony
drzewami. Wlasciwie lesna polana zasypana
$niegiem. Miejsce bylo tak urokliwe, ze nawet
nie prébowalismy szukac innego i niemal od
razu podjelismy decyzje, ze wlasnie tu zbudu-
jemy nasz dom.

Domownicy

Krzysztof Bratosiewicz jest prezesem firmy
Arkada Budownictwo sp. z o.0., ktdra zajmuje
sie budowaniem doméw jednorodzinnych

w technologii tradycyjnej (murowanie,
klejenie).

— Ukoriczylem Politechnike Eédzkq z tytu-
fem magistra inzyniera — stwierdza. — Pézniej
byly jeszcze studia biznesowe, a od roku 2002
prowadze firme.

- Ja z kolei skoriczylam polonistyke — méwi
Dorota Poninska-Bratosiewicz. — Przez wiele

lat zajmowatam sie PR-em w réznych korpo-
racjach. Kiedy dzieci poszly juz do szkoly,
postanowilam nieco zwolnic tempo zycia.
Wybratam wolny zawdéd, ktéry pozwala mi
przebywac w domu, zajmowac sig nim, a przy
okazji realizowac¢ marzenie o pisaniu. Pracuje
nad powiesciq.
Dorota i Krzysztof majg dwdch synéw
— dwunastoletniego Macka uprawiajacego
7z pasja karate oraz dziewigcioletniego Wojtka,
ktéry zarazil sie sportows pasjg od brata.
Mniej wigcej od roku dom w Czarnowie
ma jeszcze jednego lokatora — psa rasy golden
retriever o imieniu Pirat.

Dom szkieletowy

(po raz pierwszy)

— Dom zaczelismy budowaé w 1997 roku,

a poniewaz wszystko poszlo dosy¢ sprawnie,
wprowadzalismy sie w 1998 — wspomina
Krzysztof. — Budynek powstat wedtug
projektu katalogowego, architekta Jerzego




A Altana w ogrodzie to miejsce, w ktorym lubia spedza¢ czas domownicy oraz ich goscie

Berezowskiego z firmy ,,Domek”, ktéry znalez-
lismy w katalogu doméw energooszczednych.

Budynek o konstrukcji szkieletowej sktada
sie z parteru oraz poddasza uzytkowego. Na
poczatku ocieplony byl wytacznie welng mi-
neralng w grubosci $ciany (20 cm). Dach po-
kryty zostal gontem bitumicznym i réwniez
ocieplony welng. Ten sam material zastoso-
wano do termoizolacji podlogi parteru (strop
belkowy), ktéra znajduje sie nad przestrzenia
instalacyjng o wysokosci okoto 70 cm. Takie
rozwigzanie sprawdza sie doskonale. Kazda
nowa instalacja, chociazby zalozone niedaw-
no rury centralnego odkurzacza, moze by¢
bez problemu poprowadzona wtasnie w tej
przestrzeni.

— To nie jest duzy dom, poniewaz budowali-
$my go, nie majqc jeszcze wiekszych oszczed-
nosci — méwi pani domu. — A dla typowych
mieszkaricéw bloku, jakimi wowczas bylismy,
jego powierzchnia i tak wydawala sie ogrom-
na. Na parterze znajduje sie salon z jadalniq,
kuchnia, trzy niewielkie sypialnie, fazienka
oraz pomieszczenie techniczne. W sumie
102 metry kwadratowe plus wiata samochodo-
wa. Pietro to pokdj-pracownia, w ktérej pisze,
pokoik goscinny oraz lazienka z saunq. Razem
58 metréw.

— Polana w Czarnowie jest spora — podkre-
$la wlasciciel spotki Arkada Budownictwo.

- Stwarzala zatem rézne mozliwosci
lokalizacji budynku. Zdecydowalismy sie na
takaq, ktéra pozwalata postawic dom blisko
Sciany lasu. Dzieki temu przez okna w kuchni
i jadalni widac go doskonale. A kiedy czasami
spomiedzy drzew wychodzq sarny... robi sig
naprawde magicznie. Pigkne polozenie to
jeden z najwiekszych atutéw naszego domu.
W obecnej pracowni mojej zony miescilo sie
poczqtkowo biuro firmy, w ktérym pracowaly

trzy osoby. Pamietam, ze w gorqce dni do
moich obowiqzkéw nalezalo polewanie dachu
wodq z weza, aby obnizy¢ nieco temperature

w pomieszczeniach poddasza. Ocieplenie, cho-
ciaz catkiem solidne (facznie 20 cm w dwéch
warstwach — przyp. red.), tak naprawde nie-
wiele daje. W domach wzniesionych w sposéb
tradycyjny, na przyklad z cegly lub silikatow,
akumulacja ciepta jest nieporéwnanie wieksza
niz w przypadku konstrukcji szkieletowej.

To dlatego te pierwsze wolniej tracq ciepfo

i wolniej sie nagrzewajq.

Instalacje
Dom jest ogrzewany gazowym kottem jed-
nofunkcyjnym z zasobnikiem cieplej wody,
ktéry ma pojemnosé 120 litréw. Instalacja
wykorzystuje grzejniki panelowe firmy
Purmo.

— To jest podstawowe Zrdédlo ogrzewania,
ale poniewaz oboje z zonq lubimy cieplo
naturalne, dlatego w naszym domu pojawit sie
kominek, a pézniej piec kaflowy wolno stojqcy.
Mamy wrazenie, ze ciepfo bijqce od glinianych
kafli jest szczegdlne, znacznie przyjemniejsze
od tego z grzejnikéw. Zdarza sie, ze przez
dluzsze okresy ogrzewamy dom, palgc wy-
fqcznie drewnem. I tak wspomagajqce zrédlo
ciepla zamienia sie w gléwne. Szczegdlnie jesli
mrozy nie sq zbyt tegie. Cieplo rozchodzi sie
po domu bez probleméw. Oczywiscie prawa
fizyki sprawiajq, ze znacznie fatwiej dociera
na pietro niz do oddalonych sypialni parteru.
Mamy tez w planach zbudowanie tadnego, du-
zego pieca kaflowego, ktory bedzie odzyskiwat
cieplo ze spalin, znad czopucha i przekazywat
je do systemu centralnego ogrzewania. Nie
bedzie to zatem typowe rozwiqzanie oparte
o plaszcz wodny. Innq bardzo waznq insta-
lacjq w domu jest wentylacja z rekuperacjq.

A Odkurzacz centralny typu split zamontowany
zostat w pomieszczeniu technicznym na parterze

A Centrala wentylacyjna znajduje sie
w pomieszczeniu na poddaszu

Pojawita sie ona calkiem niedawno, kiedy
podjelismy decyzje, ze czas najwyzszy wyko-
rzystac¢ moje doswiadczenia zawodowe i wy-
konac duzy remont. Zresztq wentylacja staje
sie powoli instalacjq standardowq. Firma,
ktérq prowadze montuje jqg mniej wiecej

w dziewigciu na dziesie¢ nowo budowanych
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doméw. Klienci czegsto nie zdajq sobie sprawy,
jak wazna jest rekuperacja.

— Przez wiele lat zyliSmy bez wentylacji
mechanicznej — méwi Dorota. — Kiedy zostala
zamontowana, to bardzo szybko okazalo sie,
ze réznica jest naprawde olbrzymia! Jakosé
powietrza trudno nawet poréwnywac. Przy
zamknietych oknach ma sie wrazenie swie-
zosci. W tazienkach zmniejszyla sie wilgoc.
No i jeszcze kuchnia... Okap kuchenny daje
tak naprawde tylko ulamek tego, co mozna
osiqgnqc dzieki wentylacji. Zapachy nie
roznoszq sie po domu. To ostatnie zjawisko
jest bardzo wazne w przypadku zwierzqt.
Kiedy w domu pojawit sie pies, jego zapach
byt dosy¢ agresywny i czasami przeszkadzal.
Problem zniknql, kiedy uruchomiona zostala
wentylacja.

Kolejng inwestycja remontowa byto docie-
plenie domu.

— Wazne zmiany, jakie obserwuje, dziatajqc
na rynku budowlanym, polegajq na zmienia-
jaqcym sie podejsciu do energooszczednosci
—moéwi Krzysztof. - I nie mam tu na mysli
uregulowari normowych, ale oczekiwania
inwestoréw. My zdecydowalismy sig na
radykalny krok, polegajqcy na dociepleniu
wszystkich mozliwych przegrod. Sciany
domu zostaly obfozone dodatkowq warstwq
styropianu. Poza tym ociepliliSmy réwniez
strop belkowy nad przestrzeniq instalacyjng.
Zastosowany zostal tam bardzo ciekawy
materiat izolacyjny skladajqcy sie z warstw
folii, pomiedzy ktérymi zamkniete jest powie-
trze oraz powloki aluminiowej. Skutecznoscé
takiego ocieplenia jest trzykrotnie lepsza niz
materiatéw wykorzystywanych tradycyjnie.
Szesciocentymetrowa warstwa podczepiona
do stropu, dala efekt, jaki bylby mozliwy przy
pietnastu centymetrach styropianu.

— Wielkq wygodq jest zamontowany nie-
dawno centralny odkurzacz — dodaje Dorota.
— Okazato sie to juz podczas sprzqtania po
remoncie. Zalet jest naprawde sporo. Nie trze-
ba wedrowac po domu, ciqgnqc za sobq ciezki
odkurzacz. Znika problem wtdérnego pylenia,

B Rada dla inwestoréow

A Salon potfaczony jest z jadalnia i kuchnia

ktéry w przypadku wiekszosci tradycyjnych,
przenosnych urzqdzen jest po prostu normgq.
To stosunkowo nowy produkt firmy Vacu Maid,
typu split, w ktérym silnik jest oddzielony od
separatora cyklonicznego. Dzieki temu nawet
jesli w zbiorniku jest juz sporo kurzu, spraw-
nosc¢ odkurzacza nie spada. Nalezy jednak
pamigtac, aby regularnie oczyszczac zbiornik.
W naszym przypadku mniej wiecej raz na dwa
miesiqce. Czyli weale nie tak czesto, jak na
rodzine z dwdjkq dzieci i psem.

- Jednq z moich najbardziej ulubionych
instalacji jest system glosnikowy — podkresla
pan domu. — Stuzy on gltéwnie do stuchania
wiadomosci oraz ciekawych audycji radio-
wych. Dlaczego sie pojawil? Zdarzalo si¢ na
przykiad, ze wstawalem rano, wlqczatem
radio w kuchni, a potem szedlem budzi¢ synka
Iub do fazienki. Wowczas czesé informacji
po prostu mi uciekala. Przy okazji remontu
postanowilem to zmienic¢. W réznych pomiesz-
czeniach zostalo zamontowanych Iqcznie
osiem glosnikéw. Kazdy z nich wlqczany jest
pilotem. Dzieki temu, nawet krqzqc po domu,

— Dom nie jest dla kazdego! — podkresla Krzysztof Bratosiewicz. — Nie kazdy, kto ma pieniadze
i uwaza, ze mogtby wybudowac dom, powinien porywac sie na taka inwestycje. Dom to przygoda
dla ludzi z pewna pasja, energia. | dlatego warto zadac sobie pytanie: czy naprawde chce go miec¢?
Dom daje duzo radosci i niebywate mozliwosci rozwoju rodziny. Z drugiej strony... trzeba mie¢ che¢
i odwage zajecia sie techniczna strona eksploatacji budynku, od naprawienia kranu do odsnieze-
nia posesji. Jezeli popatrzec z tego punktu widzenia, to nie kazdy, kogo sta¢ na dom, powinien go
budowac lub kupowac. Moze czasami lepiej zainwestowac w apartament?
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A Kuchnia w stylu angielskim. Na suficie,

w narozniku widoczny jest jeden z gfo$nikéw
wchodzacych w skfad systemu audio, z ktérego
dumny jest pan domu

moge bez zadnych przeszkdd stuchac wybra-
nych audycji.

W domu w Czarnowie zamontowana
zostanie réwniez instalacja solarna oraz
obstugujacy ja dodatkowy dwuwezownicowy
zasobnik cieptej wody uzytkowej (380 +
120 litréw), ustawiony w pomieszczeniu
technicznym. Dzieki temu c.w.u. bedzie
mozna uzyskiwac z trzech zrédet: kotta
gazowego, instalacji solarnej oraz pieca kaflo-
wego. Dorota i Krzysztof planujg rowniez, aby
solary podgrzewaly wode w przydomowym
basenie rozstawianym na okres letni.

Wystréj domu...
...lo przede wszystkim zastuga mojej zony
- podkresla Krzysztof.

— Tak naprawde o wielu sprawach decydo-
waliSmy wspdlnie. Wiele przedyskutowalismy
— stwierdza Dorota. — Dom polozony jest
w sielskim otoczeniu. Doszlismy wiec do
wniosku, ze nie ma w nim miejsca na jakis
supernowoczesny design. Chcielismy, zeby to
byt typowy wiejski, przytulny i cieply dom.
Poczqtkowo urzqdzony byl dosy¢ skromnie
z wykorzystaniem sporej ilosci ciemnego drew-
na. Przy okazji remontu zapragnelismy nieco
rozjasni¢ wnetrza. Budynek nie jest duzy, ale
dzieki temu zabiegowi wydaje sie przestron-
niejszy. Jednq z najwazniejszych zmian bylo
ufozenie na podlodze parteru debowych desek.
Nie zdecydowalismy sie jednak na lakierowa-
nie. Za znacznie lepsze rozwiqzanie uznali-
s$my olejowanie. Z lakierowanym parkietem,
ktéry lezat na podtogach wezesniej, mielismy



A Sypialnia wtascicieli domu

nie najlepsze doswiadczenia. Warstwa lakieru
wycierala sig, pomimo iz kupowalismy naj-
twardszy jaki moglismy znalezé. W przypadku
drewna olejowanego jest inaczej i na razie
jestesmy zadowoleni. Podoba nam sie uzyska-
ny efekt. Dzigki temu, ze deski na podlodze

sq dosy¢ szerokie, podloga wyglqda bardzo
naturalnie i przypomina te ze starych polskich
domdw. Kuchnia po remoncie ma charakter
angielski. Meble zaprojektowane i wykonane
przez konstanciriskq firme ,,Mebatek” zacho-
waly oryginalny wyspiarski styl. Wykonano je
z litego drewna lakierowanego na jasny kolor.
Sciany utrzymane sq natomiast w ciemniejszej
tonacji. Efekt bardzo nam sie podoba. Czujemy
sie w tej kuchni bardzo dobrze. Do tego stop-
nia, ze mqz zainstalowal dodatkowe gniazdko
elektryczne i czesto pracuje w niej z laptopem.

Dom szkieletowy

(po raz drugi)

— Co bym zmienil, budujqc dom kolejny raz?

— zastanawia sie Krzysztof. — Mysle, ze przede
wszystkim nigdy juz nie zdecydowalbym sig
na technologie szkieletowq! I jest ku temu
przynajmniej kilka waznych powodéw. Domy
tego rodzaju nie majq prawie zadnej akumu-
lacji ciepta. A w zwiqzku z tym, w zaleznosci
od pory roku, zdecydowanie szybciej sie
wyziebiajq lub nagrzewajq. Taka technologia
jest moze dobra na domek kempingowy,
rekreacyjny, ale nie na budynek mieszkalny.
Drugi powdéd mojej niecheci do konstrukcji
szkieletowej... Taki budynek jest niezwykle
akustyczny. Czesto zartuje, ze jest to dom naj-
bardziej rodzinny, jaki moze by¢. Ot, banalna,
ale uciqzliwa sprawa: jesli rano wstaje jedna

osoba... to nie ma sily, muszq wstac wszystkie.
Na dalsze spanie nie ma szans. Kolejnq wadq
konstrukeji szkieletowej jest jej podatnosc na
wszelkie awarie. Zapomnimy na przyktad
zamknqc okno potaciowe. Napada nam do
srodka... Duzy problem i przecieki, az do
parteru, zawilgocone plyty gipsowo-kartono-
we... Slowem mndstwo zniszczen oraz wielki
remont! A w domu z tradycyjnych materiatéw?
Suszymy po prostu podloge, wymieniamy
wykladzine i po sprawie. Kolejna kwestia
wiqze sie z finansami. Dom szkieletowy jest

z punktu widzenia obrotu nieruchomosciami...
niezbywalny, albo bardzo trudno zbywalny.
Znam historie czlowieka, ktory usifowat sprze-
dac dom szkieletowy. Péki dom oblozony byl
sidingiem 1 kazdy widzial z jakim rodzajem
konstrukeji ma do czynienia, tak diugo nie
mozna bylo znalezcé kupca. Trwato to dwa
lata! Potem wlasciciel ocieplil sciany styropia-
nem i otynkowat. Chetny znalazl sie niemal
natychmiast! Kolejny problem: dom szkieleto-

B Rada dla inwestorow

A Pokdj starszego syna. Na suficie utozona jest

fototapeta

¥ W salonie znajduja sie schody prowadzace na

poddasze

— Warto budowac dom, kiedy jest sie mfodym cztowiekiem, aby nasze dzieci mogty wychowy-
wac sie juz w nowym Srodowisku, aby zdobywaty pierwszych przyjaciét i nie byfy narazone na
traume, jaka jest przeprowadzka w nowe miejsce i zerwanie poprzednich wiezi — stwierdza Dorota
Poninska-Bratosiewicz. — Dzieci ,,przeszczepione” bardzo trudno sie adaptuja i przewaznie nie
traktuja nowego miejsca zamieszkania jako naprawde swojego. Dlatego nie zamierzaliSmy i nie
zamierzamy zmieniac adresu, nawet jesli uznajemy, ze technologia domu, w ktérym mieszkamy,
Jest niedoskonata. DoszliSmy do wniosku, ze wolimy przeprowadzi¢ duzy remont i modernizacje
niz opuszczac to miejsce. Miejsce, ktdre przeciez wybralismy przed laty ze wzgledu na jego urode.
Zreszta my podobnie jak dzieci nawiazaliSmy wiele przyjazni w okolicy. A to jest czasami wazniej-

sze niz rzeczy materialne.
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Reportaz

wy moze by¢ zniszczony przez wiatr juz przy
predkosci 160-180 kilometréw na godzine.
Przy wystepujqcych ostatnio anomaliach
pogodowych... trzeba nieco odwagi, aby zdecy-
dowac sie na tego rodzaju konstrukcje. Po tak
powaznej kwestii problem zawieszania pétek
oraz elementéw wystroju na $cianach moze
wydac sie banalny, ale dla urzqdzania domu
jest kluczowy! Wiqze sie z tym réwniez fatwosc
uszkodzenia plyt gipsowo-kartonowych.
Wystarczy zbyt energicznie otworzy¢ drzwi.
Dom szkieletowy jest bardzo podatny na

btedy i mato odporny na korozje biologicznq.
Nawet drobny, niezauwazalny przeciek moze
sprawié, ze po czasie pojawi sie spory klopot.
To tylko kilka probleméw z jakimi spotkalismy
sie przez lata eksploatacji. Dlatego tez moja
firma nie buduje juz doméw szkieletowych.

Na poddaszu znajduje
niewielka sauna
przylegajaca

do fazienki

B Rada dla inwestordow

« P4 I
¢ |
[iNTHER
LUTHERAN
—1

A Wiasciciele domu ze starszym synem Mackiem oraz mtodszy Wojtek i pies Pirat. Dorota i Krzysztof
uwazaja, ze lepiej jest zmodernizowac stary dom, niz naraza¢ dzieci na konsekwencje przeprowadzki

To przeszlosc. Teraz mamy w ofercie wylqcznie
konstrukcje tradycyjne: murowane z ceramiki
lub silikatéw. Ten ostatni materiat bardzo
doceniam. Znakomicie akumuluje ciepfo i ma
doskonalq izolacyjnos¢ akustyczng.

Ogrod i pasje

Dzialka, na ktdrej stoi dom ma 834 metry
kwadratowe. Dla Doroty i Krzysztofa bardzo
wazne byto zachowanie jej le§nego charak-
teru.

— Nie marzylam o ogrodzie pelnym rabatek,
na ktdre trzeba ciqgle uwazac¢ — méwi pani
domu. - Chcialam, aby nasi chlopcy czuli sie
tam swobodnie. Dlatego pojawil sie duzy traw-
nik do biegania i grania w pitke. DosadzilisSmy
tez sporo drzew, ktdre razem z pobliskim la-
sem dajq nam wrazenie, iz naprawde miesz-
kamy na lesnej polanie. Wybieralismy gatunki
rodzime, naturalne dla tego terenu: sosny,
brzozy, swierki, jarzebiny. Chcielismy, aby wy-
glagdalo to jak najbardziej naturalnie. Naszym
marzeniem byla tez uprawa zidl, ktérych moz-
na pézniej uzyé w kuchni. Pojawilo sie zatem
miejsce, gdzie rosnq: bazylia, lubczyk, ore-

— Warto tez pomysled, czy zamiast wanny z hydromasazem, wielkiego garazu lub domu inteli-

gentnego nie zafundowac sobie domu naprawde energooszczednego — mowi Krzysztof. — Jestem
przekonany, ze to beda dobrze wydane pieniadze. Wystarczy zdac sobie sprawe, ze inwestycja w bu-
dowe to zaledwie 20% wydatkow, jakie ponosi sie przez caty okres jego uzytkowania. Modernizacje,

eksploatacja... wszystko to kosztuje. Warto zatem zainwestowac w takie rozwiazania, ktore spra-

wig, ze codzienne wydatki na dom beda mozliwie jak najnizsze! Nasi sasiedzi Niemcy doszli do

tego juz dawno. Uzywaja dobrych, nowoczesnych materiaftdw, stosuja energooszczedne rozwigza-

nia techniczne. Dzieki temu ponosza niskie koszty eksploatacyjne.
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gano, pietruszka, szczypiorek, macierzanka,
tymianek, melisa, szatwia, mieta z jabtkowq
nutq pochodzqca z Anglii.

W ogrodzie znajduje sie drewniany taras
oraz altanka z czeScig magazynowa.

— W altance znakomicie udajq sie letnie
przyjecia rodzinne — $mieje sig Krzysztof.
- Z lat mlodziericzych pozostal mi sentyment
do Spiewania przy ognisku Nic wiec dziwne-
go, ze w ogrodzie pojawilo sie miejsce przysto-
sowane do takiego spedzania wolnego czasu.

—Z ogrodem jest tez posrednio zwiqzana
moja pasja literacka — stwierdza Dorota.
— Pisanie i czytanie wymaga wewnetrznego
wyciszenia. Dlatego tak bardzo doceniam po-
fozenie naszego domu. Nie docierajq tu hatasy,
zgietk... Mozna sig skupi¢, zadumac. Pisze
najczesciej w swojej pracowni, ale latem lubie
wychodzi¢ do ogrodu. Do altanki doprowa-
dzony jest prqd, nie ma wiec klopotu z podlg-
czeniem komputera. Lubimy podrézowac, ale
w przeciwienistwie do wielu ludzi, nie przywo-
zimy do domu kilograméw pamiqtek. Troche
oczywiscie ich jest, ale naszymi najlepszymi
pamigtkami sq przezycia i wspomnienia.
Lubie Orient, interesuje sie tamtejszq kulturq.
Mojq pracownie wzbogacitam wiec w akcenty
orientalne. Pojawil sie zatem turecki dywan,
arabskie obrazki... ale wnetrze nie ma cha-
rakteru muzealnego i nie jest przeladowane
bibelotami oraz pamiqtkami.

— Mojq pasjq jest ponadto ballada,
poezja spiewana — podkresla Krzysztof.
— Dlatego tez moja firma od lat jest spon-
sorem miedzynarodowego festiwalu ballad
w Niepofomicach.



