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OK. 45 000 Zt

Przecigtne ceny robocizny przy pracach wykon-
czeniowych:
* wykonanie tynkéw wewnetrznych cementowo-
-wapiennych 12 z/m?
* wykonanie tynkdw z ptyt gipsowo-kartonowych
11 zi/m?
= potozenie gtadzi gipsowej ze szlifowaniem 10 zi/m?
= wzniesienie $cianki dziatowej z cegly 14 zt/m?
= wzniesienie $cianki dziatowej z bloczkow 12 zi/m?2
= wykonanie $cian gipsowo-kartonowych 25 zi/m?2
= wykonanie podktadow podfogowych 18 zi/m?
« utozenie terakoty 25 z/m?
« utozenie paneli podtogowych 14 zi/m?
= potozenie wyktadziny podfogowej 6 zi/m?
« utozenie parkietu ze szlifowaniem i lakierowaniem
35 zi/m?
« utozenie glazury 30-40 zi/m?
= utozenie paneli lub boazerii $ciennej 18 zi/m?2
* tapetowanie 6 zi/m?
» malowanie dwukrotne 3 zi/m?
 wykonanie schodow zelbetowych 60 zi/stopien
« potozenie oktadziny z terakoty lub drewna
30 zi/stopien

« osadzenie drzwi wewngtrznych 100 zi/szt.
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Gltoéwne pozycje kosztow robdot wykonczeniowych to roboty podiogowe oraz tynki i scianki
dziatowe. Dla inwestora istotny wigc bedzie taki dobor rozwigzan materialowych, aby uzyskac
mozliwie duze oszczednosci przy wykonywaniu tych prac. Istotne ograniczenie kosztéw umozli-
wia przede wszystkim dobor tanszych pokry¢ podiogowych, bo wtej grupie materialow
wykonczeniowych rozpieto$¢ cenowa jest ogromna. Drozsze materialy posadzkowe z reguly
powoduja réwniez znaczacy wzrost kosztéw robocizny, tak wiec za 1 m? podiogi mozemy
zaplaci¢ nawet piec razy wiecej niz za tanig posadzke.

Przy robotach tynkarskich réznice cenowe réznych technologii ich naktadania nie sg tak
duze, a w znacznym stopniu koszty tynkow zaleze¢ bedg od pozadanej jakosci ich powierzchni
i rownosci wymurowanych $cian. Przy ich wyborze trzeba rowniez uwzglednic czas niezbedny
do ich wysychania, co w przypadku tynkow tradycyjnych moze trwac kilka tygodni, a w przy-
padku oktadzin gipsowych Sciane mozna malowac juz po 2-3 dniach.

Scianki dzialowe, pelniace role przegréd wewnetrznych, musza spetniaé¢ okreslone wyma-
gania i nie zawsze mozna je postawi¢ w tanszej lub wygodniejszej do wykonania formie. Korzys-
tne cenowo S$cianki szkieletowe z pokryciem ptytami g-k nie powinny by¢ budowane w miejs-
cach narazonych na uszkodzenia mechaniczne, oraz gdy przewidujemy zawieszenie na nich ciezkich
przedmiotéw. Mozna je dodatkowo wzmocnié np. przez ulozenie dodatkowej warstwy pokrycia, ale
wtedy koszty przestang by¢ konkurencyjne do innych rozwigzan. Natomiast nie warto bez uzasad-
nionej potrzeby murowac $cianek dzialowych ze zwyklej cegly — tansze i fatwiejsze do wykonczenia
bedzie postawienie ich z bloczkow np. silikatowych lub betonu komérkowego.

Na koszt schodow skiada si¢ najczesciej wykonanie ich konstrukeji i pdzniejsze wykoficzenie.
W praktyce najtansze sg schody zelbetowe, ktore mozna w dowolny sposob wykonczy¢. Schody drew-
niane z pewnoscig bedg drozsze.

Przy okreslaniu kosztow okladzin $ciennych, wyliczenia komplikuje nieco rézny sposob
przygotowania podioza. Pod plytki ceramiczne konieczne jest nalozenie podkiadu tynkarskiego
i doktadne jego wyrdwnanie, natomiast okladziny boazeryjne mozna mocowac na surowej Scian-
ie. OczywiScie rozne sg wlasnosci uzytkowe tych materialow, ale np. potozenie tanich paneli
boazeryjnych nie bedzie drozsze niz otynkowanie i pomalowanie Sciany, zwlaszcza gdy jest
ona bardzo nieréwna.

TYNKI
I

Koszt tradycyjnych tynkoéw cementowo-wapiennych (z gtadzig gipsows) w kosztorysie pro-
jektowym okreslony zostat na kwote prawie 10 000 zi. Przy ogdlnej powierzchni do otynkowa-
nia ok. 400 m? przecietna cena jednostkowa wyniesie wiec ok. 25 zi/m? Sam material, czyli
zaprawa cementowo-wapienna przygotowywana na budowie to wydatek rzedu 1500 zi, zatem
duze wplyw na koszty tynkowania bedzie miata cena robocizny. Przy wykorzystaniu gotowych
mieszanek tynkarskich koszt materialu wzrosnie do ok. 3000 zi, ale jednocze$nie mamy
gwarancje uzyskania wiasciwej jakosci tynku. Warto jednak pamietaé, ze tynk cementowo-wapienny
nie zapewni wysokiej gtadkosci powierzchni i czesto wymaga nalozenia dodatkowej warstwy
wygtadzajacej, a wiec i zwigkszenia kosztu materialu oraz robocizny. Roéwng i gtadka powierzch-
nie Sciany mozna réwniez uzyskaé¢ po nalozeniu tynku gipsowego lub gipsowo-wapiennego
nakiadanego agregatem tynkarskim. Koszt calkowity takiej wyprawy wynosi 15-20 zi/m?, tak
wiec otynkowanie wnetrza calego domu nie powinno kosztowac wiecej niz 8000 zt , a sam mate-
rial tynkarski przy zakupie detalicznym ok. 4000 zi. Alternatywnym rozwigzaniem dla tynku
mogg by¢ okladziny z ptyt gipsowo-kartonowych, mocowane do $ciany metodg klejenia. Koszt
plyty tacznie z klejem to wydatek ok. 10 zi/m?, a wiec w calym budynku material bedzie kosz-
towac¢ ok. 4000 zl, podobnie jak material przy nakladaniu tynku gipsowego. Na gtadkich
Scianach murowanych z bloczkéw silikatowych lub betonu komodrkowego, zamiast tynku
o grubosci ok. 15 mm mozna naklada¢ tynki cienkowarstwowe o Sredniej grubosSci nie
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przekraczajacej S mm. Mimo wyzszej ich ceny, koszt materialow do tynkowania w ten sposob nie
powinien przekroczy¢ kwoty 2000 zi. Wszystkie rodzaje pokry¢ tynkarskich wymagajg malowa-
nia. Uzywane powszechnie do tego celu farby emulsyjne kosztowac bedg Igcznie z preparatami
gruntujacymi ok. 800 zt. Do pierwszego malowania warto uzywaé farb wysokiej jakosci, gdyz
zapewniajg one dobrg przyczepnos¢ do podioza, co zapobiegnie ewentualnym ztuszczeniom sie

powloki przy odnawianiu.
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SCIANKI DZIALOWE
I

W kosztorysie projektowym postawienie $cianek dzialowych to wydatek ok. 7500 zi, przy
tacznej ich powierzchni ok. 130 m2 Czes§¢ z nich zostala zaprojektowana jako konstrukcje

szkieletowe obtozone plytg gipsowo-kartonows, a czeS¢ jako murowane z cegly kratowki

(ok. 100 m?) . W tym rozwiazaniu koszt samych materiatéw wyniesie ok. 4500 zt. Jesli zdecydu- & Q-"
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jemy si¢ na zamiane cegly na bloczki z betonu komérkowego czy silikaty, koszty materialowe
zmniejszg sie o ok. 1000 zt, a dodatkowa oszczednoS¢ przyniesie nizszy koszt ich otynkowania.
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Mozna réwniez wszystkie Scianki dziatowe wykonac¢ w technologii szkieletowej. Dzieki temu

praktycznie odpadng koszty tynkowania, a materialy na taka konstrukcje beda kosztowaé ok Sciany czesciowo

murowane, a czg$ciowo

N .
25 zt/m?, czyli w catym domu ok. 3500 zl. T AT 4500 3000
PODLOGI —
—— rozwigzania alternatywne

W przykiadowym domu Echo 3 laczna powierzchnia podiég wynosi ok. 150 m?2, za co Sc?any z piyt g-Il(* 3500 | 2500 | 6000

. .. . .. Sciany z bloczkow* 2500 | 1200 | 3700

wedtug kosztorysu projektowego powiniSmy zaplaci¢ ok. 18 000 zi. Jednak w praktyce, zaleznie Sciany z bloczkow
od przyjetego sposobu wykonczenia posadzki, koszty te moga by¢ bardzo zréznicowane. W przy- Z betonu komérkowego 3000 | 1200 | 4200

padku podiég musimy bra¢ pod uwage oddzielnie koszty podkiadow podtogowych oraz samej * do kalkulagj porownawczej nalezy doliczyeé koszt materialu
posadzki. Materialy do wykonania tzw. ptywajacego podkiadu z warstwg ocieplenia lub izolacji i wykonania tynku

akustycznej to wydatek rzedu 25 zi/m?, zatem w calym domy kosztowaé to bedzie ok. 3500 zi.

Natomiast ceny pokryé podtogowych oscyluja w bardzo szerokich granicach — od 30 zl/m? przy

pokryciu z paneli laminowanych do 200 zi/m? za egzotyczne gatunki parkietu. Przy standar-

dowych rozwigzaniach mozna w uproszczeniu przyjac sredni koszt kompletu materialow na

pokrycia podtogowe w granicach 60 zt/m?, czyli dla catego domu ok. 9000 zi.

SCHODY
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Projektowane schody wykonane z zelbetu kosztowaé bedg wg kosztorysu projektowego ok. SCHODY
2000 zi (bez wykonczenia), przy czym udzial samego materialu wynosi ok. 500 zi. Surowe
schody wymagaja jednak wykoficzenia w formie okladzin drewnianych lub z plytek cera-
micznych i balustrady, a to dodatkowy wydatek na materialy rzedu przynajmniej 1000 zi. Alter- Schody selbetowe

natywnym rozwigzaniem mogg by¢ schody drewniane, robione na zamoéwienie, ktérych koszt z oktadzing drewniang 1000 2000 3000

zaleznie od gatunku drewna i sposobu wykonczenia wyniesie co najmniej 5 000 zt. rozwiazanie alternatywne

Gotowe schody drewniane | 5000 | 1000 | 6000

OKLADZINY
I

W kosztorysie projektowym nie ma pozycji kosztowej dotyczacej okladzin Sciennych i ten

sposOb wykonczenia Scian wewnetrznych zawarty zostal w kosztach tynkowania. W typowym
wykonczeniu wnetrza domu Echo 3 powierzchnia okladzin ceramicznych wyniesie tgcznie ok.
40 m?, co przy cenie jednostkowej przecietnych plytek, kleju i akcesoriow ok. 40 zt/m? daje kwote WYKANCZANlE
1600 zi. W pomieszczeniach suchych, zamiast tynku na Scianach mozna ufozy¢ boazerie lub pa-

nele boazeryjne. Takie wykonczenie czesto uklada sie na klatce schodowej i w korytarzu. Wtedy

powierzchnia tych oktadzin wyniesie ok. 50 m?, a koszty materiatowe — ok. 1200 zt. Tynki
Sciany dziatowe
Podtogi
DRZWI Schody
Oktadziny
Kosztorysowe wydatki na drzwi wewnetrzne projekt okresla na kwote 2500 zi. Jest to Drzwi

RAZEM 25100

w praktyce minimalna suma, za jakg mozna bedzie kupi¢ i osadzi¢ 10 szt. drzwi wewnetrznych.
Bardziej ekskluzywne drzwi zwiekszg ten wydatek nawet dwukrotnie, bez uwzglednienia
ozdobnych klamek i szyldow.
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