staw-'

Kto z nas nie chciatby mieszka¢ w posiad-
fosci? Na splachetkach podmiejskich
dziatek budujemy wigc masywne dworki,
wznosimy kolumnady, wylewamy paradne
betonowe schody... A posiadlos¢ to nieko-
niecznie solenne mury i cigzkie tradycyjne
konstrukcje; temat mozna potraktowac
zupelnie inaczej.

Na posesji Bozeny, Andrzeja i ich syna
z rodzing o sielskim dworkowym klimacie
decyduje co innego: przemyslany uktad
zabudowan, ich niskie roztozyste bryty,
a takze roslinnos¢ - bujna, zaaranzowana
w niewymuszony naturalny sposéb. Dzieki
niej prosta, nieudziwniona architektura
domu nie wydaje sie uboga.

Zaczynali budowe w drugiej potowie lat
90., w okresie, gdy technologie i materiaty —
dzi$ doskonale znane — debiutowatly na ryn-

ku, stanowiac zagadke nawet dla fachowcéw.

Dodatkowym ryzykiem obarczal planowang
inwestycje ograniczony budzet. Wlasciwie
nie mieliSmy na te budowe pieniedzy — $miejg
sie gospodarze — dlatego postanowilismy...
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przechadz sig a'_

budowac. Ich sprzymierzencem byta
wyobraznia, zdolnos$¢ do analitycznego
mys$lenia, a takze zawodowe doswiadczenie
Andrzeja, konstruktora lotnictwa.

Zréb to sam

Najwiecej mozna zaoszczedzi¢, angazujac
w budowe wlasne sity — to prawda
powszechnie znana. Bozena i Andrzej po-
traktowali ja z nalezyta powaga, zaczynajac
od... projektu. Dom miat by¢ blizniakiem
ukrytym w monolitycznej bryle; drugie
mieszkanie przewidziano dla rodziny syna.
Z architektami nie bardzo moglismy sie do-
gadad, a w katalogowych projektach wielopo-
koleniowych przestrzen mieszkalnqg dzielono
stronniczo, proponujqc nestorom pokoik

z ,kuchniq w szafie” i malerikim wezlem sa-
nitarnym — opowiadaja — Nam chodzifo o dom
ztozony z dwdch réwnorzednych mieszkan,
ze sprawiedliwym dostepem do ogrodu.
Dlatego zaprojektowali sami. Wszystko, po-
czawszy od szkicow koncepcyjnych, poprzez
rysunki konstrukcyjne, az po szczegétowe

schematy instalacji. Znajomemu architekto-
wi pozostato tylko sprawdzi¢ prawidlowosé
dokumentacji, postawi¢ pieczatke i podpis.
Parterowy budynek o powierzchni 220 m?
i dtugosci prawie 26 m podzielono demo-
kratycznie na p6t. Rozktady obu mieszkan
sg rézne, co umozliwila lekka technologia;
nosne sg tu tylko $ciany zewnetrzne. Nawet
poprzeczng przegrode dzielaca dom na dwoje
wykonano w lekkim systemie szkieletowym
— jej konstrukcje i izolacyjne wypelnienie
podwojono, by wyttumi¢ dZzwieki. Dafo to
dosc nieoczekiwany efekt akustyczny
Weina, ktéra sku-
tecznie pochtania wysokie tony, doskonale

- przyznaje Andrzej —

przenosi basy. Dzieki temu, niezaleznie od
gatunku stuchanej za scianqg muzyki, do nas
dociera wylqcznie miarowe ,tup, tup, tup”.

Wielka wygoda

W naszym domu nie ma ani jednego
schodka — chwalg sie gospodarze. Nic nie
oddziela tez wnetrza od rozleglego ogrodu;
pomiedzy plyty tarasu wrasta niesforna



W duzym ogrodzie od potudnia przybywa nie

tylko zieleni, ale takze mieszkancéw; ost
wykluty sie trzy dzikie kaczuszki, ktorge
doskonale ptywajg u boku ma

trawa. Wszystko to stwarza klimat niemal
wakacyjnej beztroski i wypoczynku. By
pomiesci¢ jednokondygnacyjny dom dla
dwéch rodzin, a takze niezbedne zaplecze
gospodarcze, potrzeba bylo jednak bardzo
wiele miejsca.

Dziatka, ktérg wybrali, byta wprawdzie
rolna, ale dawala mozliwo$é¢ budowy tzw.
siedliska. Miata przy tym kilka zalet: po-
wierzchnie ok. 2500 m?, korzystne usytuowa-
nie na potudnie od niewielkiej ulicy, a takze
atrakcyjna lokalizacje — wéréd tak, w p6t dro-
gi taczacej stolice z Zalewem Zegrzyniskim.
Potrzeba bylo jeszcze troche wyobrazni, by
w takich warunkach wykreowac prywatng
,strefe ciszy”.

Z drogi dojazdowej domu nie widaé - od-
dziela go od niej dtugi parterowy budynek
gospodarczy, nazywany przez mieszkancéw
warsztatem. Stawiany w tym samym czasie

i w identycznej technologii, warsztat jest tez

podobnie wykonczony, zachowujac styl ma-
lowniczego wiejskiego siedliska. Tworzy przy
tym doskonalg ,,§luze” dla halasu, a gabaryty
zblizone do domu mieszkalnego, wtasna
kotlownia i woda czynia z niego skarbnice,
jaka doceni kazdy wtoscianin.

Wrtasciwy ogrdd otwiera sig dopiero za
stojacym w drugim szeregu domem, a jest na
tyle duzy, ze w zgodzie wypoczywaja w nim
trzy pokolenia ludzi, liczna fauna zastana
i naplywowa, a takze trzy psy i siedem
kotéw. To sie nazywa harmonia!

Rzeczywiscie, cala posiadlosé ujmuje
wrazeniem wygody i funkcjonalnosci. Nie
ma tu elementéw konstruowanych na pokaz,
nie ma ograniczajacych wygode barier
—wszystko wydaje sig proste i doskonale
przemyslane. A przeciez inwestycje od
poczatku $ciskal ciasny gorset niewielkiego
budzetu.

Mowia wieki

Wigkszos¢ naszych oszczednosci pochtoneta
dziatka — opowiada gospodarz — wsparlismy
takze miodq wéwczas firme syna, ktorej
dochody mialy w przysziosci zasili¢ budowe.

Prosty przepis na posiadto$é: dom niekoniecznie
duzy, za to imponujace zaplecze gospodarcze. Do
tego troche rustykalnych detali i mnéstwo zieleni.
Ponizej: ,warsztat” widoczny od strony budynku
mieszkalnego. Pomiedzy nimi utworzyf sie
dziedziniec — wejsciowa, bardziej oficjalna strefa
ogrodu; wokéf bujnego klombu posrodku placyku
mozna swobodnie manewrowaé samochodem



Posesjonaci

Ja zrezygnowalem z pracy, by zagadnieniu

budowania przyjrzec sie z bliska. Przez rok
Andrzej przystuchiwat sig opiniom doswiad-
czonych budowlancéw, stawiat ich w krzy-

Gospodarze stali sie prekursorami w dziedzinie
utylizacji juz wtedy, gdy jako pierwsi w okolicy
zbudowali szczelne szambo. Z tréjkomorowego
zbiornika $cieki pokonuja z pomoca pompy
70-metrowa podziemna trase do studzienki zbiorczej
na koncu ogrodu. Tam rura drenarska wprowadza je
do glebowo-korzeniowej oczyszczalni o powierzchni
60 m?. Jej projekt wykonali na proébe gospodarzy
specjalisci z Instytutu Melioracji i Gospodarki Wodnej
warszawskiej SGGW. Jest to rodzaj uksztattowanej

z niewielkim spadkiem wanny o wymiarach

6 x 10 m, wytozonej szczelnym arkuszem folii,

na ktérym lezg kolejno warstwy ptukanego zwiru,
piasku i humusu. Posadzone w nim wierzby (na
zdjeciu ponizej) natleniaja Scieki, niszczac bakterie
chorobotworcze, ,wyciagajac” metale ciezkie

i zobojetniajac szkodliwe zwiazki. Oczyszczona woda
za posrednictwem kolejnej studzienki odprowadzana
jest do rowu melioracyjnego

Salon Bozeny i Andrzeja; tu, wéréd starych mebli i bliskich sercu
drobiazgéw mozna wypocza¢ z widokiem na drzewa.
Rozktad mieszkania jest tradycyjny: z osobng duza kuchnia

i oddzielon?korytarzykiem strefg prywatna

1%,

zZowym ogniu pytan, gruntownie penetrujac
temat za tematem, podwazajac stereotypy

i podajac w watpliwo$¢ wykonawcze nawyki.

Uslyszalem wtedy mase cennych wskazéwek,
a przy tym zdobylem rozeznanie w kwestii
tego, co jest absolutnie konieczne, a z czego
mozna zrezygnowac — wspomina.

Dom jest zbudowany oszczednie, za to
- jak pokazat czas — bezawaryjnie. Od
poczatku zdecydowano sie na lekkie tech-
nologie, co pozwolito sporo zaoszczedzic¢
na fundamentowaniu. Jedynym no$nym
elementem podwalinowym jest solidnie
zbrojona, wylewana bezposérednio w grun-
cie betonowa rama, biegnaca po obwodzie
budynku, wsparta co trzy metry na zelbeto-
wych shupach siegajacych ponizej poziomu
przemarzania. I rame, i stupy wykonano
z betonu wysokiej klasy, za to zuzyto go
naprawde niewiele.

Poniewaz koszt izolacji przeciwwodnej
pod calg powierzchnig roztozystego domu
bylby dos¢ wysoki, temat cyrkulacji wilgoci
Andrzej potraktowal szczegélnie wnikliwie.
Zaden z fachowcéw nie umiat mi odpowie-
dziec na proste pytanie, czemu stuzy ciqgla
hydroizolacja pod calym budynkiem — opo-
wiada — Nie potrafili za to wyjasnic, co dzieje
sie z parq wodnq wyprodukowangq przez
mieszkaricéw i domowe sprzety, ktdrej czesc,
zgodnie z logikq, moze skraplac sie
w podlodze lub pod niq. Podazajac tropem
dedukcji, inwestorzy podjeli ryzykowna na
pozor decyzje: hydroizolacje, powszechnie
stosowang pod podloga na gruncie, zastapili
18-centymetrowa warstwa zwibrowanego
grubego zwiru. Rozwigzanie to, wygrzebane
z mrok6éw pamieci starych majstrow, okazato
sig bardzo skuteczne; nie na darmo stosowali
je z powodzeniem nasi pradziadowie. Wolne

Potudniowy taras
w oplocie bujnej winoro$li




przestrzenie, zachowane pomiedzy kamykami
grubego zwiru, pozwalaja sptyna¢ w dét prze-
nikajacej z wnetrza, skroplonej parze wodnej,
zapobiegajac jednoczesnie kapilarnemu podciagga-
niu wilgoci z gruntu — tu wlasnie uwidacznia sie
przewaga zwiru nad piaskiem, ktéry tworzy za-
sysajace kapilary. ,,Sposéb pradziadka” sprawdzit
sie doskonale: po 11 latach uzytkowania dom jest
suchutki, cho¢ posadowiony ledwie 5 cm ponad
poziomem terenu.

Nie byta to jedyna w tej inv-estycji metoda bu-
dowlana sprzed wiekéw. Gdy okazato sig, ze ob-
rys planowanego budynku gospodarczego siega
grzaskiego gruntu w sasiedzt vie rowu meliora-
cyjnego, nalezato znalez¢ sposéb posadowienia
shupéw fundamentowych por izej poziomu dna
rowu. Niby nic, a jednak klof ot — nizej byly juz
wody gruntowe. A podwodne betonowanie to
przeciez wyzsza szkola jazdy woda wyptukuje
z zaprawy piasek, pozostawiajgc sam cement.
Powazny problem z kategorii oudownictwa mo-
stowego Andrzej z Bozeng ro: wigzali... literacko.
Przypomnielismy sobie, jak w awanturniczych
powiesciach Jamesa Coopera .iprzed dwustu lat
fatano dziurawe burty admirc Iskich okretéw
- opowiadajg z rozbawieniem — zakfadano na
poszycie cementowe plomby z iwiniete w plétno
zaglowe. W podobnej technol)gii wykonano
zatem betonowe stopy pod shupy; ptétno zaglowe
zastapily... poszewki na poduszki.

Wielkie odkurzanie

Sciany zewnetrzne wzniesion» z lekkich pusta-

kow gipsowych w technologii 3ova-system,
popularnej kilkanascie lat temr u, gdy kariere

Kacza rodzina gniazduje oczywiscie

nad stawem. Matka bardzo szybko ustalita

zasady ogrodowego wspétzycia: siedem kotow,

nie liczac sasiedzkich, duzym tukiem omija kaczy dziéb

zaczynaly przegrody jednowarstwowe.
Rozwigzanie bylo wymarzone dla inwestycji
prowadzonej systemem gospodarczym: gips to
materiat lekki i poreczny, a przy tym zdrowy.

W dodatku pustaki Sova z zewnatrz nie wymaga-
ja wykonczenia — wystarczy pomalowac elewacje
farbg krzemianowa.

Nie znaczy to, ze Sciany stawialy sig same.
Trzyosobowa ekipa spod wschodniej granicy,
,wylowiona” przez Andrzeja catkowitym przypad-
kiem na pobliskiej szosie, wlozyta w nietypowa,
nieznang sobie murarke wiele trudu. Chtopcy
pod wodza nieocenionego majstra, pana Kazia,
staneli jednak na wysokosci zadania. Swojg wage
mialo tez osobiste zaangazowanie inwestoréw:
Andrzej spedzat na budowie cate dnie, dowozac
materiaty, stuzac czasem fachowa, a czasem jedy-
nie amatorskg pomoca. Nawet Bozena zaskarbila
sobie szacunek robotnikéw, objasniajgc im zasa-
dy dziatania wasserwagi. Murarka uptywata
w znoju, ale w doskonatej komitywie.




Posesjonaci

Na gérnym zdjeciu wyjatkowo dorodny krzew rézany

zdobiacy jedne z kilku wrét budynku gospodarczego.

Budowla o kubaturze zblizonej do domu mieszkalne-
go to istny sezam: ma wtasne ogrzewanie

gazowe, miesci tez garaz, fazienke, aneks kuchenny,
kilka pokoi o nieustalonym jeszcze przeznaczeniu,

a przede wszystkim warsztat stolarski Andrzeja,
ktéry po rozstaniu z konstrukcjami lotniczymi odkryt
w sobie nowa pasje — zytke konserwatorska.
Dlatego w ogromnym pomieszczeniu miejsca

i tak brakuje; jedne meble przychodza, inne,
poddane pieczofowitej renowacji, wychodza

w $wiat, cze$¢ pozostaje...
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By gipsowe $ciany zima nie stykaly sig ze
$niegiem i nie ciggnety wilgoci, ustawiono
je na jednym rzedzie pokrytych papa
bloczkéw betonowych. Po utozeniu trzech
warstw pustakéw Sova szczeliny nalezato
wypelni¢ pianogipsem, bedacym jednocze-
$nie spoiwem i izolatorem przegrody. Tu
znéw pojawilo sie pole dla inwencji: piane
wytwarzano metodg chalupnicza, w rurze
o $rednicy ok. 10 cm, podzielonej na kilka
sektoréow poprzecznymi siatkami. Podawang
przez pompke wode ze §rodkiem spienia-
jacym rzucal na siatki strumien powietrza
pochodzacy ze... starego odkurzacza. W ten
spos6b powstawaty banieczki, rozbijane na
jeszcze drobniejsze pecherzyki przez kolejne
siatki. Sarkat tylko majster, pan Kazio
—w jego przekonaniu budowa prowadzona
przy pomocy leciwego zelmera nie licowata
z honorem brygadzisty.

Metoda ta, z pozoru prosta, wymagala
doskonatej koordynacji dziatan. Piane wy-
plywajaca z rury trzeba bylo btyskawicznie
wymieszac¢ z woda i odmierzong iloscig
gipsu budowlanego. Po uzyskaniu konsysten-
cji gestej $mietany mozna byto juz zalewac
$ciane z pustakow, pilnujac by roztwér nie
wydostawat sig przez szczeliny na elewacje,
ktéra miata by¢ przeciez wykonana ,,na
gotowo”. Na caly ten zlozony proces ekipa
miata zaledwie trzy minuty! Blogostawilismy
zrobionq wczesniej podloge na gruncie
—wspomina Andrzej — dzieki niej latwiej
bylo utrzymac porzadek, a przede wszystkim

sprawnie i szybko dzialac.

Sciany takie zbroi sie, zastepujac co jakis
czas wypelnienie z pianogipsu betonem.
W wybrane pionowe ,tunele”, utworzone
w pustakach od wienica az po fundament,
wklada sig zbrojenie i leje beton. Problemem
bylo tylko zaimpregnowanie wewnetrznych
powierzchni pustakéw — w tamtych latach
gotowych impregnatéw nie bylo jeszcze
na rynku, a niezabezpieczony gips ,wyssatl-
by” z betonu wode, rujnujac jego parametry
nosne. Tu blysnal wiedzg pan Kazio, ktéry
polecil pokry¢ pustaki od srodka roztworem
wody i szarego mydta.

Wiecha wiech
Budowa, rozpoczeta jesienia, trwata kilka-
nascie miesiecy. Gdy na $cianach spoczeta
wreszcie kratownicowa konstrukcja dachu,
zaprojektowana w calosci przez Andrzeja,
wykonawcy wyrazili swoje uznanie dla
gospodarzy, budujac wyjatkowa wieche — male
dzieto sztuki w stylu zakopianskim, ozdobione
girlandami kwiecia. To wtedy po raz pierwszy
pojawit sie na budowie alkohol. C6z, w obliczu
takiego zaangazowania po prostu musiatem
postawic im pdt litra — $mieje sie pan domu.
Kiedy na gips-kartonach przymocowanych
do drewnianego stropu utozono 220 m? welny
mineralnej, a dach pokryto lekkimi ptytami
bitumicznymi, stalo sie jasne, ze szczedliwy
koniec przedsiewziecia jest bliski. Wnetrza
gospodarze wykanczali bez poépiechu, czes-
ciowo juz po zamieszkaniu. Dzi$, po ciezkiej
pracy, z lekkim sercem mogg korzystac
z urokéw zycia w ,lekkiej posiadlosci”. ﬂ




