POSESJONACI KLUBU BUDUJACYCH DOM

Klub Budujacych Dom (KBD) zrzesza Czytelnikdw, ktérzy planujg, projektujg, buduja, re-
montujg badz urzgdzajg swoj dom. Wsrad ponad 10 000 obecnych cztonkéw sg tacy, ktorzy
ukonczyli juz wtasne inwestycje i chcg swoimi doswiadczeniami podzieli¢ sie z Czytelnikami.
Zapraszamy wiec do lektury opowiesci o szukaniu dziatki, wyborze projektu, czesto mo-
zolnych zmaganiach z budowg oraz poréwnania kosztow inwestycyjnych i eksploatacyjnych
réznych domoéw. Jest to bowiem bezcenna skarbnica wiedzy dla kazdego budujgcego.

Dom dla 2+2

Dom pietrowy, bez piwnic, z garazem:
sciany dwuwarstwowe z betonu komaor-
kowego ocieplone na zewngtrz, dach
pokryty dachowka ceramiczng .
Powierzchnia dziatki: 1200 m?
Powierzchnia domu: 134 m?
Powierzchnia garazu z aneksem gospo-
darczym: 35 m?

Roczne koszty utrzymania domu:

10 500 zt.

Dom ma prosta bryte i dwuspadowy dach z oknami potaciowymi. Wazna jest
kolorystyka i solidne materiaty. W kolorze grafitowym jest ceramiczna dachowka,
oktadzina z cegty na fragmentach elewacji, marmur na tarasie. Okna wykonano

z drewna mahoniowego

Lilianna Jampolska

Parafrazujac stowa znanej piosenki
Kabaretu Starszych Pandéw, na podstawie
historii powstawania tego domu mozna
$mialo powiedzie¢ ze: ,jesli budowag, to
tylko indywidualnie, jesli budowac, to
tylko we dwoch”.

Bo trudno znalez¢ budynek lepiej dostoso-
wany do posesji (jej uktadu, wielkosci i stron
$wiata) oraz do potrzeb rodziny Uli i Jacka
niz ten prezentowany ponizej. A to za spra-
wa indywidualnego podejécia do wszelkich
aspektéow zwigzanych z jego zaprojekto-
waniem, zbudowaniem i wykonczeniem,
powzietych przez dwéch fachowcéw repre-
zentujacych dwie uzupelniajace sig dziedzi-
ny - architekta oraz inzyniera budownictwa

i geodety (wlasciciel skonczyt dwa fakultety).

Podziat rél byt prosty — brat pilnowat
wszelkich aspektéow architektonicznych,
estetycznych i funkcjonalnych, a wlasciciel
- technologicznych i technicznych.

Zanim to sie jednak stato, panstwo
Krélowie musieli najpierw dojrze¢ do
decyzji o budowie, nie méwiac juz o odpo-
wiednim przygotowaniu finansowym.

Najwigksze ich obawy przed zamieszka-
niem na wsi z malutkimi jeszcze dzie¢mi
wzbudzatly: niedogodny dojazd, brak
mediéw na dzialce oraz niepelna infra-
struktura okolicy, gdzie niedtugo po $lubie
kupili dziatke. Urszula i Jacek zdecydowa-
li sie jednak zbudowac¢ tu dom, poniewaz
okolica, po zmianie jej przeznaczenia

z rolnego na budowlane, zaczela sie
szybko rozwijaé¢. Ale nie byt to jedyny
powdd.

— Najpotezniejszy impuls do budowy dat
nam mdj brat, architekt — wyznaje pani
Urszula. — To on, koriczqc wydziat archi-
tektury, namawiaf nas na budowe domu
z prawdziwego zdarzenia i zaproponowat
fachowq pomoc przy jego zaprojektowaniu.
My z mezem wczesniej myslelismy o ewen-
tualnej budowie domu rekreacyjnego, na
przyklad z bali lub przeniesienia jakiejs
fadnej wiejskiej chaty. Wstrzymywaly
nas jednak ciqgle obowiqzki i wydatki
zwiqzane z wychowaniem dzieci i obstugq
codziennego zycia. Dzi$, za namowq

Przy garazu (na jeden samochéd) umieszczono pomieszczenie gospodarcze
z aneksem na sprzet sportowy, spizarniag oraz stét do majsterkowania. W tych
czesto uzywanych miejscach oktadzina z cegty w kolorze grafitowym pomaga
utrzymac elewacje w czystos$ci




rodzinnego architekta, mieszkamy w wygodnym budynku i nie
zalujemy opuszczenia bloku.

Po wstepnych konsultacjach o potrzebach czteroosobowej
rodziny, brat pani Urszuli, architekt Adam Melcher, zaprojektowat
budynek (wtedy jeszcze pod opieka swojej profesor z uczelni).

Jego wyglad i funkcje przedstawil na makiecie, ktéra znakomicie
uwidaczniala wszelkie aspekty estetycznie i funkcjonalne. Dla obu
stron, projektanta i przyszlych uzytkownikoéw, to byt znakomity
punkt wyjscia do dyskusji i wypracowania koncowego wygladu
rodzinnego gniazda. I nie obylo sie bez zmian.

Podczas budowy Urszula i Jacek musieli liczy¢ kazda wydang
zlotéwke, wigc starano sie poczyni¢ wszelkie zabiegi przynoszace
wymierne oszczednosci, ale nie kosztem solidnosci i funkcjonalno-
$ci budynku.

Prosta bryta budynku przykryta zostala nieskomplikowanym
dwuspadowym dachem tylko z dwoma oknami polaciowymi.

— Ogdlnie zawierzylismy wiedzy mojego brata, zwolennika nowo-
czesnej prostej architektury, ale mqz nie byt przekonany do pokrycia
dachu blachq. ZmieniliSmy jq na ceramicznq dachéwke, a prosta
forma dachu na szczescie pozwolila na oszczednosci. Budynek nie
ma jednak industrialnego i az tak awangardowego stylu, jak widziat
to autor projektu. Bez sprzeciwu przyjelismy za to zaproponowanq
przez niego kolorystyke budynku (grafitowy dach i fragmenty scian,
drewniane okna w kolorze mahoniowym) oraz szlachetne materialy
wykoriczeniowe (barierki ze stali nierdzewnej, okladzine z cegly na
Scianach czy wykoriczenie tarasu marmurem,).

Uklad wnetrz jest réwnie prosty i klarowny. Parter zajmuja pola-
czone ze sobg pomieszczenia dzienne — kuchnia i dwupoziomowy
salon z miejscem jadalnym oraz zamykane pomieszczenia — tazienka,
gabinet do pracy, pokéj goécinny i kottownia. Na pietrze znajduja
sie dwa pokoje dzieci i matzenska sypialnia oraz dwie tazienki.
Architekt podpowiedzial, ze nie warto budowa¢ dodatkowych poko-
jow (na przyktad do ¢wiczen), by nie powieksza¢ budynku o rzadko
uzywane pomieszczenia. Jednak pani domu troche narzeka na brak
pralni i suszarni. Przekonala sie juz bowiem, ze przy kilkuosobowej
rodzinie przydaja sig, by méc rozwiesié¢ pranie bez szpecenia
fazienek czy ogrodu. Sprawdzita sie za to podpowiedz, ze prywatne

Pofaczenie zadaszonym przej$ciem domu i garazu jest wygodne, poniewaz
wtasciciele nie mokna i nie wnosza btota do wnetrza budynku

Koszty utrzymania, czyli gdzie
mozna zaoszczedzi¢ na eksploatag)i

Roczne utrzymanie domu siega kwoty 10 500-11 000 zt.

W ciggu catego roku wtasciciele spalaja 15 m® drewna (kupu-
ja mieszanke brzozy i debu) za 2550 zt oraz brykiety za 1080 zi.
Aby utatwi¢ sobie transport brykietow, kupuja zazwyczaj lekkie,
10-kilogramowe opakowania.

Z jednej strony wtasciciele cieszg sie z wybranego ogrzewania,
poniewaz jest tanie. Opracowali juz szybka technike rozpalania
ognia i dtugiego utrzymywania zaru (odpowiednio regulujac zawo-
ry i automatyczny sterownik przy kotle). W zimie palg w piecu cata
dobe, natomiast latem do ogrzania wody w zbiorniku wystarcza
spalenie dziennie tylko jednego wiadra brykietow lub kilku spo-
rych kawatkéw drewna. Z drugiej jednak strony — odkad pani Ula
wrdcifa do pracy zawodowej, obstuga kotta stata sie mniej ptynna
i domownicy nierzadko zastaja dom w niekomfortowej temperatu-
rze. Zaczynaja sie wiec rodzinne dyskusje na temat ewentualnego
przyfaczenia gazu ziemnego (okolica jest w trakcie gazyfikacji),
cho¢ koszty ogrzewania zapewne wzrosna. Jednak co$ za co$. Dla
zapracowanych i zmeczonych po pracy bardziej liczy sie jednak
wygoda niz zaoszczedzenie tysigca ztotych. Zapewne wtasciciele
wypracuja jakies nowe warianty oszczednosciowe.

Do konca kwietnia dom zostanie podtaczony do sieci kanaliza-
cyjnej — instalacja kosztowata 3500 zt. Z rodzinnego budzetu znik-
nie wiec droga, bo az 180 zt miesiecznie, kwota za wywoz szam-
ba. Opfaty za kanalizacje beda co najmniej o pofowe nizsze.

W budynku, dziatajacym tylko na prad, trudno jest niestety ra-
dykalnie zmniejszy¢ optaty za elektrycznosc. Siegaja do 3000 zt
rocznie.

pokoje nie musza by¢ duze (maja 13 m?) oraz ze nie potrzeba inwe-
stowac¢ wielkich pienigedzy w wykonczenie i wyposazenie fazienek.
Whystarczy zadbag, tak jak uczynili to wlasciciele, by spetniaty r6zno-
rodne funkcje i byly dostosowane do liczby domownikéw.

Aby nie podnosi¢ kosztéw budowy, wlasciciele nie zbudowali
ktadki, ktéra wedlug projektu miata ,wisie¢” nad czesciag salonu

Salon ma wysoko$¢ dwoch kondygnaciji i doswietlaja go duze okna.
Zamontowano przy nich zewnetrzne zaluzje, aby mozna byto chroni¢
wnetrza przed nadmiernym nagrzaniem
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i przewidziana byta na otwarta biblioteke. Konstrukcja budynku
nie wyklucza jednak dobudowania jej w przysztosci.

Pan domu, odpowiedzialny za poprowadzenie budowy i nadzér
nad nig, dtugo rozwazat sposéb ogrzewania budynku. Miat na to
czas, bo budowa trwata cztery lata (malzonkowie finansowali jg

z oszczednosci i biezacych dochodéw, decydujac sig nie sprzeda-
wac mieszkania i dopiero w konicowej fazie budowy zaciagneli
kredyt hipoteczny). Wysokie koszty zakupu pompy ciepta oraz brak
dostepu do gazu ziemnego spowodowal, ze najpierw pan Jacek my-
slat o wykorzystaniu oleju opalowego. Gdy w miedzyczasie olej jed-
nak podrozal, zastanawial sie nad zastosowaniem gazu ptynnego.
Ale znowu odstraszyly go rosnace ceny i konieczno$¢ ustawiania
w ogrodzie wielkiego zbiornika. Ostatecznie kupit kociot na paliwa
stale. Pali w nim drewnem i brykietami. W dwupoziomowym sa-
lonie zainstalowal réwniez zeliwng koze, ktéra stuzy do szybkiego
interwencyjnego ogrzania pomieszczen dziennych.

W przyszlosci pan Jacek zamierza zainstalowac na dachu
kolektory stoneczne, dlatego w trakcie budowy zamontowat cata
potrzebng do tego instalacje. Ale zdziwi sie ten, kto sadzi, ze zanim
ruszy instalacja solarna, ogrzanie wody w olbrzymim zbiorniku
(ma pojemnos$¢ 300 1) podnosi koszty w domowym budzecie.
Celowo zamontowano go w cieplej kotlowni i otulono ,,ptaszczem”
z pianki izolacyjnej, dzieki czemu woda dtugo utrzymuje wysoka
temperature, a to obniza zuzycie paliw statych.

— W zadnym wypadku nie moglem oszczedzaé na izolacji cieplnej
budynku. Pilnowatem tego szczegdlnie. Ocieplifem warstwq styro-
pianu (10 cm) fundamenty (w pionie i pod podlogami) oraz mury,
natomiast pod dachem zastosowalem welne mineralng grubosci
20 cm. Nie zapomniafem o kurtynie cieplnej w dwupoziomowym
salonie! Wzdtuz duzych przeszklen zainstalowalem szerokq opaske
wodnego ogrzewania podfogowego.

Wystarczy spojrze¢ na rachunki panistwa Kréléw, by sie przeko-
nac, ze takie rozwigzania daja wymierne oszczednosci.

Zdaniem domownikéw sprawdza sie potaczenie kuchni z salonem, bo utatwia
im czesty kontakt. Wszyscy sie tu stysza i widzg. Otwarta kuchnia doskwiera
rzadko — tylko podczas wiekszych przyje¢

Trafione decyzje | rady wiascicieli

— Dom stanat na dziafce, ktdra kupilismy niedtugo po slubie, chcac
rozsadnie zainwestowac oszczednosci. | szczescie, ze pomysleliSmy
o tym tak wczesnie, poniewaz wtedy zapfaciliSmy za ziemie tylko
12 000 zt. Dzis musieliby wydac na taki cel o wiele, wiele wiecey.

— Na nieduzych dziatkach wazne jest odpowiednie pofozenie budyn-
ku. Usytuowalismy go blisko ulicy (jest cicha, bo rzadko uzytkowana)
i w taki sposob, aby strefa wypoczynkowa znajdowata sie od strony
potudniowo-zachodniej i byta zasfonieta od drogi garazem. Celowym
dziataniem byfo mocne przeszklenie elewacji wychodzacych na ogrdd,
natomiast elewacja najblizej sasiadujaca z kolejna dziatka ma lity mur
i zaledwie dwa okna. Jestesmy z tego bardzo zadowoleni.

— Duze przeszklenia maja zalety i wady. Raz pozwalaja dogrzac wne-
trza, innym razem wnetrza nagrzewaja sie zanadto. ZabezpieczyliSmy
sie przed tym, montujac zewnetrzne zaluzje, w ktérych mozemy usta-
wiac kat padania sSwiatfa w zaleznosci od pogody. Za/uzje dobrali-
Smy tak, aby podkreslaty nowoczesna stylistyke budynku. Ogdlnie
Jjestesmy bardzo zadowoleni z przeszklen biegnacych na wysokosc¢
dwdch kondygnacji, bo pomieszczenia dzienne sa jasne. Decydujac
sie na nie, trzeba jednak wzia¢ pod uwage trudnosci w myciu szyb.
Nalezy takze pomyslec o zakupie tzw. cieptych i dodatkowo bezpiecz-
nych szyb, ktére sa odporne na uderzenia (na przyktad podczas za-
baw dzieci w ogrodzie).

— Radzimy od razu zbudowac w garazu pomieszczenie gospodar-
cze oraz antresole. To sie niezmiernie przydaje. Nie zbudowalismy
natomiast garazu z dwoma stanowiskami na samochody, poniewaz
jego bryta stataby sie nieproporcjonalnie duza w stosunku do bu-
dynku. Drugi samochdd garazujemy na utwardzonym podjezdzie
przed domem.

— Mieszkamy na koncu ulicy i za niektdre przytacza musieliSmy
zapfacic¢ troche wiecej niz nasi sasiedzi. Mamy za to wieksza pry-
watnoscé. Radzimy jednak zwrdcic na ten aspekt uwage przed zaku-
pem dziatki.

— Kupujac ziemie bez mediow i infrastruktury otoczenia, warto
sprawdzi¢ w planach przestrzennego zagospodarowania, czy dany
teren bedzie sie rozwijat i w jakim kierunku.

Pokoéj dwunastoletniego Wojtka. Juz na etapie projektu w pokojach

prywatnych i korytarzach powstaty wneki na szafy. Wystarczyto zamontowa¢
w nich tylko pétki i drazki na wieszaki oraz zamkna¢ przesuwanymi drzwiami.
Nie trzeba byfo ptaci¢ za obudowe szaf $cianami




