POSESJONACI KLUBU BUDUJACYCH DOM

Klub Budujacych Dom (KBD) zrzesza Czytelnikdw, ktérzy planujg, projektujg, buduja, re-
montujg badz urzgdzajg swoj dom. Wsrad ponad 10 000 obecnych cztonkéw sg tacy, ktorzy
ukonczyli juz wtasne inwestycje i chcg swoimi doswiadczeniami podzieli¢ sie z Czytelnikami.
Zapraszamy wiec do lektury opowiesci o szukaniu dziatki, wyborze projektu, czesto mo-
zolnych zmaganiach z budowg oraz poréwnania kosztow inwestycyjnych i eksploatacyjnych
réznych domoéw. Jest to bowiem bezcenna skarbnica wiedzy dla kazdego budujgcego.

Dom murowany, parterowy z uzytko-

wym poddaszem; sciany warstwowe
z pustakéw ceramicznych Max oraz
cegty ceramicznej z ociepleniem ze
styropianu w szczelinie powietrznej;
dach pokryty ceramiczng dachowka.
Powierzchnia dziatki: 5000 m?
Powierzchnia budynku: 241,1 m?

+ 85 m? zaadaptowanego poddasza
Powierzchnia garazu: 56,6 m?
Roczne koszty utrzymania domu:
16 803 zt.

Roztozysty i niski budynek stoi w centralnej czesci poses;ji. Juz po kilku latach
wtopif sie w otaczajacy go zadbany ogréd. Obecnie z gtéwnej drogi wida¢ tylko

ceramiczny dach i fragmenty jasnej elewacji

Lilianna Jampolska

Kasia i Michal przyzwyczaili sie do prze-
prowadzek. Przenosili sie juz kilkakrotnie
z miasta do miasta oraz z domu do domu.
Spodziewajac sie trzeciego dziecka,
ruszyli na poszukiwania ésmego juz
z kolei rodzinnego gniazda, bo poprzednie
stawalo sig za mate. Tym razem szukali
wolno stojgcego, jednorodzinnego domu,
bo po mieszkaniach w blokach, domach
szeregowych i blizniaku chcieli odmiany.
Jak zawsze zamierzali kupi¢ gotowy dom,
poniewaz obowiazki zawodowe i rodzinne
wykluczaty samodzielne budowanie.
Przetestowali, ze taki sposéb bywa réwnie
skuteczny, jak budowanie od podstaw pod
siebie, ale za to jest duzo bardziej komfor-
towy dla inwestoréw. Dla pigcioosobowej
rodziny potrzebowali okoto 200 m?
powierzchni mieszkalne;j.

Uméwieni przez agencje nieruchomosci
na ogladanie jednej z propozycji, przejez-

dzali obok posesji z pieknym ogrodem.
Widzac zadbang zielen otaczajaca roztozy-
sty dom, az westchneli: ,jaka szkoda, zZe ta
posesja nie jest do sprzedania”. No i poje-
chali dalej. Kiedy ogladanie wielu doméow
wskazanych przez agencje nie przyniosto
pozytywnego skutku, malzenstwo, by¢
moze tchniete intuicja, zapytalo o ten kon-
kretny dom, ktéry wczesniej przypadkowo
wpadl im w oko.

Jakiez byt ich zachwyt, kiedy okazalo
sie, ze wlasciciele wypatrzonej posesji co
prawda nie sg jeszcze zdecydowani, ale
rozwazajg w przyszlosci sprzedaz calej po-
siadtosci z powodu ewentualnego wyjazdu
za granice na stale.

Kasia i Michat od razu nawigzali
z nimi kontakt. A kiedy obejrzeli budynek
z bliska oraz zwiedzili rozlegly i piekny
ogrod, byli juz catkowicie pewni, ze jest to
miejsce, jakiego szukaja.

Garaz z duzym zapleczem gospodarczym zaplanowano pod jednym dachem
z reszta pomieszczen mieszkalnych. Pozwalata na to rozlegta dziatka.

Utwardzony podjazd i parking na kilka samochodoéw czesto wykorzystuja

rodzina i goscie
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W sam raz dla ich rodziny

Dom, stojacy w samym sercu posesji, otaczal ogréd dajacy do-
mownikom spory dystans do sasiadéw. Dla Kasi i Michata byto to
wazne, poniewaz w dotychczasowych lokalizacjach zawsze prze-
szkadzaly im odglosy z sasiedztwa, cho¢ oboje z natury sg bardzo
otwarci i towarzyscy.

Drugim zachecajacym elementem byt uktad wnetrz, pozwalajacy
oddzieli¢ nastoletnie cérki, Agnieszke i Anie, od malutkiej Olenki.
Dom, w ktérym sypialnie i prywatne tazienki rozplanowano na
dwdoch przeciwleglych skrzydlach, umozliwiat zamieszkanie
starszych cérek w jednym ze skrzydel, natomiast rodzicéw i no-
worodka — w drugim. W srodkowej czesci budynku znajdowata sieg
natomiast przestrzen do wspdélnych rodzinnych spotkan — salon
polaczony z jadalnig i z wyjsciem na wielki taras oraz oddzielona
kuchnia ze spizarnia.

Trzecig ogromng zaletg budynku bylo przemyslane i funkcjonal-
ne zaplecze gospodarcze, sktadajace sie z dwustanowiskowego ga-
razu, kottowni i anekséw na sprzet sportowy i ogrodniczy. Takiego
zaplecza kazdy mégt pozazdroscic.

Kasi i Michalowi podobata sig takze lokalizacja domu. Stat tuz
przy asfaltowej drodze, wigc komunikacja z miastem byla wygod-
na, ale jednoczesnie duza dziatka z gestymi nasadzeniami roslin
ozdobnych wygluszata odglosy samochodéw. Ponadto, od razu
zauwazyli, ze wszystkie pokoje prywatne i dzienne usytuowano
w glebi budynku z widokami na ogréd, a od strony drogi — gtéwne
wejscie, sien, hol, kuchnie i r6znorodne pomieszczenia gospodar-
cze. Taki uktad wnetrz dodatkowo chronit domownikéw przed
hatasem. Matzenistwo przychylnym okiem patrzylo na utwardzony
parking na kilka samochodéw mieszczacy sie przed garazem,
my$lac o duzym gronie przyjezdnej rodziny (oboje pochodzg ze
Slaska) oraz licznych znajomych.

Czekajac na przeprowadzke

Poprzedni wlasciciele potrzebowali az roku na podjecie decyzji

o sprzedazy domu. Ale Kasia i Michat cierpliwie czekali. Uznali, ze

warto, upewniwszy sie wczeéniej, ze dom, oprécz funkcjonalnego

uktadu wnetrz, jest bardzo solidnie zbudowany i wyposazony.
Najbardziej przekonywat ich fakt, ze poprzednicy zbudowali go

dla siebie, a nie z mys$lg o sprzedazy. Zrobili to perfekcyjnie, z gto-

Z tytu domu znajduje sie zadaszony taras. Przed wiatrami chroni go skrzydfo
domu, wysuniete specjalnie w tym celu. Drewniany ptotek wyznacza plac
zabawy dla najmtodszej céreczki. Wkrotce zniknie

Koszty utrzymania, czyli gdzie
mozna zaoszczedzi¢ na eksploatag)i

Utrzymanie budynku kosztuje rocznie 16 800 ztotych.

Blisko potowe tej kwoty zajmuje gazowe ogrzewanie (tacznie
z ogrzewaniem wody). Wtasciciele troche zatuja, ze poprzednicy
nie zamontowali w kominku systemu dystrybuciji cieptego powie-
trza, dzieki ktéremu mogliby taniej dogrzewac¢ budynek. Obecnie
poprowadzenie rur bytoby trudne i drogie. Palac w kominku
»rekreacyjnie”, zuzywaja drewna za 600 zt rocznie.

Instalacje c.o. reguluja automatyczne sterowniki, osobne dla
wodnego ogrzewania podfogowego oraz grzejnikéw nasciennych.
W kazdym pomieszczeniu mieszkalnym umieszczono ponadto do-
datkowy czujnik nascienny do indywidualnej regulacji temperatu-
ry. Wtasciciele korzystaja z nich w razie potrzeby.

Przydomowa oczyszczalnia sciekow na nieskanalizowanym
terenie przysparza duzej rodzinie sporych oszczednosci, poniewaz
bardzo tanio utylizuje $cieki. Raz w roku wymaga przegladu za
200 zt, a co 5 lat gruntownego oczyszczenia za 2000 zi.

Kiedy wtasciciele troche odpoczna po duzych inwestycjach, pla-
nuja zamontowanie kolektorow stonecznych (maja juz wstepna
wycene — okoto 25 000 zt). Przy tak duzej rodzinie oraz czestych
i licznych gosciach instalacja solarna szybciej sie zamortyzuje
i obnizy koszty utrzymania budynku.

Rozwazajg rowniez budowe studni, zeby nie podlewa¢ wielkie-
go ogrodu woda z wodociagu. Musza tylko obliczy¢, czy budowa
studni (za ponad 25 000 zt z oprzyrzadowaniem) przyniesie rze-
czywiste oszczednosci.

wa, co potwierdza szczegdlowy projekt oraz komplet dokumentéw
i rachunkéw, opisujacych kupno konkretnych materiatéw oraz
instalacji i urzadzen.

Budynek, wzniesiony z pustakéw i cegiet ceramicznych, pokryty
solidng ceramiczng dachéwka, byt starannie wykonczony wysokiej
jakos$ci materialami. Szczeg6lng uwage zwracato wykonczenie
podtég, kuchni i tazienek, poniewaz poprzednicy prowadzili hur-
townie wloskiej glazury i terakoty. Kasia i Michat byli zadowoleni

Salon urzadzita pani domu. Wprowadzita jasna kolorystyke i polecita
wybudowac¢ w $cianie potki, na ktérych postawita pamiatki z podrézy.
Na parterze dom potrzebowat tylko kilku kosmetycznych zmian




POSESJONACI KLUBU BUDUJACYCH DOM

z ogrzewanych podlég (wszedzie oprécz sypialni) oraz znakomite-
go wyposazenia domu w media. Ich nowe gospodarstwo domowe
bylo podlaczone do sieci gazu ziemnego, elektrycznej, wodociggo-
wej oraz miato przydomowa oczyszczalnie sciekow.

Kupujac w styczniu 2007 roku zaledwie kilkuletni dom, nowi
wlasciciele mogli wprowadzi¢ sie na gotowe. Wystarczyto tylko
odmalowaé wnetrza. Kasia i Michat dokonali jednak kilku zmian.
Na parterze zatozyli dodatkowe drzwi w skrzydle starszych cérek,
zmienili obudowe kominka (na lzejsza i jasniejsza) i dobudowali
w $cianie salonu pétki na pamiatki z podrézy pana Michata.
Wigkszej modernizacji dokonali na poddaszu.

Adaptacja poddasza

Poprzedni wlasciciele zaplanowali ten dom jako parterowy. Autor
projektu, architekt Zbigniew Jankowski, na wszelki wypadek
przygotowal budynek do zaadaptowania poddasza. Z tej ewentual-
nosci jeszcze przed przeprowadzka skwapliwie skorzystali Kasia

i Michat. Na poddaszu powstalo jedno ogromne pomieszczenie,
wykonczone drewniang boazeria, panelami podtogowymi i ogrze-
wane grzejnikami nasciennymi. O$wietlajg je okna potaciowe.

— Szkoda bylo nie zagospodarowac poddasza nad tak rozlegltym
parterem. Brakowalo nam miejsca do swobodnych spotkar mio-
dziezy (z mozliwosciq oglgdania TV, rozmailych gier, ¢wiczen), na
archiwum oraz na pracownie dla Agnieszki, ktéra uczeszcza do
liceum plastycznego. Pomyslelismy réwniez, ze taka przestrzen
bardzo ulatwi prowadzenie dzialalnosci charytatywnej (miedzy
innymi przygotowanie scenografii do amatorskich przedstawiern
teatralnych). Poddasze idealnie nadawalo sie do przejecia tych
réznorodnych funkcji. Potem niespodziewanie doszla jeszcze jedna
— podczas $wiqtecznych zjazdoéw rodzinnych (nawet do 25 0séb!),
milodziez i Srednie pokolenie urzqdza tam ogromnq sypialnie,

a dziadkowie przejmujq prywatne pokoje na parterze.

Na razie wtasciciele majag odmienne zdania, czy bedzie to ich
ostatnia lokalizacja. Pani Kasia tak pokochata ten dom, sagsiadow
i mozliwo$¢ obcowania z ogrodem, ze chetnie pozostataby tu na

Jadalnia jest potaczona z salonem. To miejsce czestych spotkan rodzinnych

i ze znajomymi, poniewaz wtasciciele prowadzg otwarty dom. Jadalnie

i kuchnie oddziela waski korytarz biegnacy do dwéch przeciwlegtych skrzydet
budynku

)

%r.

Trafione decyzje | rady wiascicieli

— Po raz pierwszy jestesmy tak bardzo zadowoleni z domu. Kupno
wolno stojacego budynku z rozbudowanym zapleczem gospodar-
czym i ogrodem byfo strzatem w dziesiatke.

—Znakomita inwestycja byfa adaptacja poddasza. Warto byfo wydac
na nig 70 000 ztotych, poniewaz dom zyskat dodatkowe funkcje i cze-
sto wykorzystywana przestrzen. Za/ujemy tylko, ze w obawie przed
kolejnymi kosztami, nie zdecydowaliSmy sie na zbudowanie tam fa-
zienki. To byt powazny bfad, bo musimy teraz schodzi¢ po stromych
schodach na parter.

— Gdybysmy sami budowali ten dom, zaplanowalibysmy go na pla-
nie prostokata zblizonego do kwadratu. Wewnetrzny korytarz biegna-
cy przez centrum budynku, miedzy salonem a kuchnia, jest zbyt wa-
ski. Mamy kfopoty z transportowaniem tamtedy mebli i wiekszych
przedmiotow. Warto na to zwracac uwage.

— W takim otwartym na gosci domu jak nasz bardziej sprawdza
sie catkowicie oddzielona kuchnia. Planujemy zamontowanie w niej
przesuwanych drzwi.

— Warto wykorzystac kazdy skrawek domu. Zaplecze gospodarcze
o powierzchni 56,6 m? juz poprzednicy powiekszyli, budujac nad ga-
razem antresole. Skfadujemy tam rzadziej uzywane rzeczy i cieszy-
my sie z tej dodatkowej mozliwosci.

— Wartoscia tego domu jest duzy, czesciowo zadaszony taras oraz
duzy wiatrofap petniacy role sluzy wytapujacej w zimie mrozne po-
wietrze.

— Ogrdd jest waznym elementem naszego rodzinnego gniazda. Bez
niego czegos by nam brakowafo. Dopiero razem, dom i ogrod, two-
rzg komfortowa dla domownikéw cafosc.

state. Pan Michal natomiast, z wyksztalcenia ekonomista, realnie
patrzy na koszty codziennego zycia i kiedy dziewczeta odejda

z domu, nie wyklucza kolejnej przeprowadzki do mniejszego.
Zona juz teraz namawia go, zeby jednak zatrzymaé ten dom jako
idealne miejsce do rodzinnych wielopokoleniowych spotkan.

Kto wie, moze to jej koncepcja zwyciezy? Miejsce i dom sg tego
warte.

Przestronna kuchnia dobrze stuzy duzej rodzinie. Jej umeblowanie nowi
wtasciciele otrzymali w spadku po poprzednikach. Wstawili tylko wtasny
piekarnik. Dodatkowym zapleczem jest spizarnia




