Domdla2 + 2

Dom parterowy z uzytkowym podda-
szem i garazem, sciany z bloczkow sili-
katowych, czterospadowy dach pokryty
blachodachdwka

powierzchnia dziatki: 800 m? (po sprze-
dazy pofowy posesijil

powierzchnia domu: 189 m?
powierzchnia garazu: 31 m?

roczne koszty utrzymania: 11 250 zt

POSESJONACI KLUBU BUDUJACYCH DOM

Lilianna Jampolska

— Kiedys ktos mi powiedzial, ze czego sie nie dorobisz przed czterdziestkq, tego pézniej
juz nie osiqgniesz — méwi pan Robert. — I wziglem to sobie do serca. Marzylo mi sie,
zeby czterdzieste urodziny spedzi¢ we wlasnym domu.

Determinacja i konsekwencja w realizacji tego marzenia optacity sie. Czteroosobowa
rodzina pana Roberta wprowadzita sig¢ do nowo wybudowanego domu tylko z o§mio-
miesigcznym opdZnieniem w stosunku do jego okragtego jubileuszu.

To bylo wielkie rodzinne $§wieto, réwniez dlatego, ze dom stanal w Polsce, a nie za
zachodnig granica. A rysowala sie taka mozliwo$¢, poniewaz pan Robert wyjechatl do
Niemiec, bedac jeszcze mtodym chtopcem. Tam ukonczyt szkote budowlanag, a potem
kilkanascie lat prowadzit wtasna firme, specjalizujacg sie w wykanczaniu wnetrz na
wymagajacym niemieckim rynku. Wtedy podjat decyzje o budowie wlasnego domu.
Dazenie to skrystalizowalo sie jeszcze bardziej, kiedy poznat panig Beate.

Choc¢ za granicg obojgu wiodlo sig bardzo dobrze, po §lubie postanowili, ze wspdlne
zycie i wymarzony dom beda budowa¢ w ojczyznie. Robert planowat zalozy¢ w kraju
nowg firme, kontynuujaca jego niemieckie do§wiadczenia zawodowe.

Mieszkajac jeszcze w Niemczech, kupili pod Warszawg dziatke o powierzchni 1250 m?
(potem sprzedali jej polowe, aby wykonczyé dom). Tuz przed ostatecznym powrotem
nabyli takze mate mieszkanie w Warszawie. Mialo zaledwie 46 m?, ale pozwalato im

i synowi przeczekac rozwiniecie firmy oraz budowe domu.

Beata i Robert ustalili, ze ich dom bedzie prosty w formie, bez niepotrzebnych
zataman $cian i dachu. Wiedzieli, ze wszelkie udziwnienia w architekturze zwiekszaja
koszty budowy. Jednak nie zadawalata ich typowa prostokatna bryta z dwuspadowym
dachem - mysleli raczej, jak to sami okreslili, o funkcjonalnym i eleganckim domu
,dla troche zamozniejszego Kowalskiego”. Nie planowali domu duzego i wykluczyli
kilkupietrows , kamienice”, by na staro$¢ nie mie¢ ktopotéw z chodzeniem po scho-
dach. Preferowali budynek o zwartej bryle, aby tatwo go byto ogrzac.

Ze wzgledu na prace zawodowa i szkole syna, woleli kupi¢ parcele mata, cho¢ drozsza,
za to blisko miasta, niz wieksza i tansza polozong dalej. Ucieszyli sig, gdy po ponad

Przesta ogrodzenia i automatycznie przesuwanej bramy wykonano z stali Witasciciele wyznaja zasade — lepiej mie¢ maty dom i mata dziatke niz
nierdzewnej. Nadaja ogrodzeniu lekko$ci i harmonizuja z jasnoniebieskim wieksze i z braku czasu zaniedbane. Zdecydowali sie na silikatowe tynki, by
tynkiem i grafitowa blachodachéwka. Dzieki oryginalnej kolorystyce dom mie¢ mozliwo$¢ szybkiego odswiezenia elewac;ji

Beaty i Roberta jest od razu rozpoznawalny
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roku poszukiwan znalezli miejsce przeznaczone pod zabudowe
jednorodzinng, polozone zaledwie 10 km od miasta. Okolica byta
cicha, a teren uzbrojony, z dobrag infrastruktura. Cho¢ wszelkie
media znajdowaly sie w gléwnej drodze, az 250 metréw od poses;ji,
zdecydowali sig na zakup tej dziatki. Mimo utrudnien i dodatko-
wych kosztéw przy uzbrojeniu dziatki w media, woleli zamieszkac
w spokojniejszym miejscu. Cisza i powietrze bez spalin byly dla
nich wazniejsze od pieniedzy. ,Slepa” uliczka, przy ktérej planowali
budowe domu, dawata im komfort intymnego mieszkania i bezpie-
czenstwo — kazdy obcy jest tu od razu widoczny.

Beata i Robert nie zdecydowali sig na indywidualny projekt.
Zainteresowali sig gotowymi projektami, a odpowiedniego dla sie-
bie szukali w czasopismach budowlanych i katalogach. Odwiedzali
takze targi budowlane i wystawy doméw pokazowych. Na jedne;j

w takich wystaw spodobatl im sie¢ dom pod nazwa ,,Przytulny”, au-
torstwa mgr inz. arch. Barbary Kierejewskiej-Zielinskiej. Tradycyjna
bryta parterowego domu z uzytkowym poddaszem, przykryta
czterospadowym dachem, byla zgodna z ich oczekiwaniami.

Oboje uznali tez, ze bedzie pasowa¢ do podmiejskiego nizinnego
krajobrazu. Budynek mial optymalng ich zdaniem wielkosé¢, tak jak
chcieli - bryle bez ozdobnikéw, idealng dla ich dziatki orientacje

w stosunku do stron §wiata oraz dobrze rozplanowane wnetrza.

— Czego chciec wiecej? — wymieniali sig odczuciami, zwiedzajac na
wystawie dom pokazowy. Podobalo im sie, ze na parterze miescita
sie otwarta strefa dzienna (kuchnia, jadalnia i salon) oraz zamknie-
te: sien, tazienka, dwa pokoje i garaz. Na uzytkowym poddaszu
natomiast — dwie sypialnie i tazienka.

Po doktadniejszym przestudiowaniu projektu i uktadu dziatki,
za zgoda projektantki budynku, wysuniety do przodu garaz Beata
i Robert lekko cofneli w gtab budynku, rezygnujac z pokoju go-
Scinnego, ale pozostawiajac zaprojektowany pokdj do pracy (ktéry
potrzebny byl panu Robertowi na biuro). Dzieki temu zabiegowi
budynek tadniej wkomponowat sie w waska posesje, a garaz,

Taras o powierzchni 30 m? zwrdcony jest w strone niezabudowanych pél.
Daje wtascicielom pozadang intymno$¢ i sprawdza sie podczas przyje¢
na powietrzu. Szklane luksfery przetamuja monolitycznag, tylna elewacje
budynku i doswietlaja klatke schodowa prowadzaca na poddasze

Koszty, gdzie mozna zaoszczedzi¢
na eksploatagj

Utrzymanie domu kosztuje rocznie 11 250 zt. Wtasciciele obliczyli,
ze gdyby ogrzewali dom tylko kominkiem, zuzyliby okoto 12 m® drew-
na za 1500 zt. Optaty mogty by¢ zatem niemal 3 razy nizsze niz za gaz
ziemny: roczne koszty wynosza 4200-4500 zt, ale niestety z komin-
ka moga korzysta¢ tylko w weekendy i nieraz wieczorami w tygodniu
(daje to zuzycie drewna 3 m? za 360 zt)

— Od kiedy zostalismy w domu sami, bo synowie sie juz usamodzielni-
li, w nieuzywanych pokojach skrecamy ogrzewanie, by zaoszczedzic¢ na
zuzyciu gazu ziemnego. Z tego wzgledu zatujemy, Ze nie zaplanowalismy
naszej sypialni na parterze i nie zbudowalismy zamknietej klatki schodo-
wej na poddasze, bo mozna by w zimie ,,odciac¢” gdrna kondygnacje. Przy
ociepleniu dachu warstwa wetny mineralnej 25 cm poddasze nie tracifoby
szybko ciepta. Gdyby nie pofoZzenie garderoby, pralni i suszarni na podda-
szu, obecnie na pewno przenieslibysmy sypialnie na dof.

Podczas budowy domu zamontowano w murach nad oknami kaseto-
ny na zewnetrzne zaluzje. Kiedy zostanag wreszcie zainstalowane (za
okoto 15 000 zt), poprawi sie jeszcze izolacja budynku i koszty ogrze-
wania zapewne spadna.

Dopoki wtasciciele mieszkali w czworke, $mieci wywozono co tydzien,
ale teraz wystarcza robi¢ to co dwa tygodnie za kwote 480 zt rocznie.
Do podlewania ogrodu wykorzystuja wode opadowag, odprowadzajac ja
z dachu poprzez rynny do zbiornikéw zakopanych w trawniku. To pro-
sty, ekologiczny sposéb, godny polecenia. Tylko kiedy jej zabraknie,
ogroéd podlewany jest woda z wodociagu, ale oczywiscie zatozyli dru-
gi licznik, by nie podnosi¢ kosztow korzystania z kanalizacji. W suche
lato koszt podlewania ogrodu wynosi 100-200 zt, natomiast korzy-
stanie z wody i kanalizacji — okoto 1200 zf rocznie.

powiekszyt swojg powierzchnie. Uzytkowe poddasze doswietlili
oknami polaciowymi, a nie oknami w lukarnach, co pozwolito na
kolejne oszczednosci.

Az péttora roku zajelo zalatwianie niezbednych spraw administra-
cyjnych oraz dociagniecie mediéw do dziatki. To ostatnie byto szcze-

Whnetrza na parterze utrzymano w ciepfej, przyjaznej kolorystyce, co stanowi
kontrast do zimnej palety elewacji. Dominuje ecru, bez i rézne odcienie
brazu. Podtogi wytozone duzymi ptytami polerowanego gresu wygladaja
solidnie i elegancko




gélnie ucigzliwe ze wzgledu na spore oddalenie posesji od gtéwnej
ulicy (250 m). — Ale warto bylo sie staraé, bo dzi§ mamy dom uzbrojony
w niezbedne nowoczesne media: siec elektrycznq, wodno-kanalizacyjng
i gazowq — moéwig wlasciciele domu. — Najdtuzej musielismy czekac na
telefon stacjonarny i Internet.

Trudnosci wykazaly, jak bardzo optaca sie wspéldziatac z sasiada-
mi. Dzieki sasiedzkiej konsolidacji i wspéipracy, wszyscy inwestorzy
nie tylko wymieniali sig do§wiadczeniami przy zalatwianiu formalno-
$ci, ale réwniez sporo oszczedzili na wydatkach, dzielac sig kosztami
przyltaczenia do sieci energetycznej i wodno-kanalizacyjnej. W przeli-
czeniu na poszczegoélne rodziny koszty mediéw byly az trzy- lub nawet
czterokrotnie nizsze, niz gdyby ciagneli je osobno! Jeszcze inaczej
rozwigzali problem podlaczenia gazu — zatozyli spoleczny komitet,
liczacy oémiu sasiadéw. Koszt przytacza byl jeszcze nizszy.

Wybér wykonawcy rodzinnego gniazda nie mdgt by¢ przypadkowy.
Pan Robert do postawienia stanu surowego budynku wynajal spraw-
dzong wczesniej ekipe, sobie pozostawiajac oczywiscie wszystkie
prace wykonczeniowe.

Duzo czasu poswiecil na znalezienie fachowcéw, bo wiedziat, ze
uzycie bloczkéw silikatowych, cho¢ nie jest skomplikowane, wymaga
precyzji i solidnosci. Jezdzit po rozpoczetych budowach, gdzie ogladat
prace poleconych mu wykonawcéw. Wszystkich najbardziej dziwilo
jego zyczenie, aby dzien pracy na budowie trwat tylko osiem godzin,

a tydzien roboczy — zaledwie pie¢ dni — bez sobét i niedziel. Jako
przedsiebiorca budowlany przekonat sie juz wczesniej, ze whrew pozo-
rom to najbardziej ekonomiczny system, bo wypoczeci pracownicy sg
bardziej wydajni.

Pan Robert samodzielnie organizowat i kontrolowat prace, jednak
dla bezpieczenistwa zatrudnit takze inspektora nadzoru budowlanego.

Kiedy nadszed? czas prac wykonczeniowych, nie spieszyt sie.
Stawiatl na przystowiowa niemiecka staranno$é¢. Wykorzystujac wie-
dze, jakg naby? za granica, zastosowat kilka rzadko u nas stosowanych
metod. Ocieplajac dach, zamontowat specjalng folig paroizolacyjna
z powloka aluminiows, gdyz tego rodzaju folia skutecznie odbija ucie-
kajace w gore cieplo z powrotem do wnetrza budynku. Mimo ze taka
folia jest troche drozsza od typowej, koszty jej zakupu szybko zwracaja
sie dzieki zredukowanym rachunkom za ogrzewanie. Ponadto, $ciany

Kuchnia (12 m?) jest wygodna, poniewaz wyposazono ja w duzg liczbe szafek.
Pani domu jest zadowolona, ze kuchnia nie jest catkowicie otwarta na salon.
Zwarty uktad pomieszczen dziennych (kuchnia, jadalnia i salon) o facznej
powierzchni 60 m? jest komfortowy dla matej rodziny

Trafione decyzje | rady wiasciciell

— W wyposazeniu budynku liczyty sie komfort i wygoda. Jestesmy szcze-
gdlnie zadowoleni z ogrzewanych podfég (wodne ogrzewanie gazowe)
i centralnego odkurzacza, ktdry jest nieoceniony w utrzymaniu czysto-
Sci. Wtascicieli zwierzakéw domowych (pséw, kotéw) przestrzegamy jed-
nak przed wykanczaniem podfog polerowanym gresem, bo widac¢ na nim
Slady fap i wszelkie inne zabrudzenia.

—Dom planowalismy dla czworga domownikdw, z mysla, ze kiedy syno-
wie opuszcza dom, zamieszka z nami seniorka. Niestety, zmarfa i... dom
staf sie za duzy dla dwojga. Wtasnie na takie przypadki warto sie przy-
gotowad juz podczas projektowania i budowy (na przyktad na okresowe
zamkniecie poddasza).

— Wybdr miejsca na dom nie okazaf sie dla Beaty do konca stuszny. Nie
prowadzi samochodu, a przystanek autobusowy znajduje sie 2 km od
domu, wiec szczegdlnie w zimie ma kfopot z wygodnym dojazdem. Warto
o tym pomyslec, szukajac dziatki.

— Dziatka oddalona od sieci mediow pociaga za soba wzrost kosztow
uzbrojenia domu. Warto rozwazyc to przy jej zakupie i ewentualnie ne-
gocjowac odpowiednia cene. Wazna jest takze wspdfpraca z sasiadami.
— Nie nalezy oszczedzac na solidnych i trwatych materiatach. Bardzo sta-
rannie dobieraliSmy wszystkie materiaty, ale kupowaliSmy je w okresie
promocji, czesto z duzym wyprzedzeniem, aby zmniejszyc koszty budowy.
Ponadlto, rozpoczynajac budowe, oboje wiedzieliSmy, jaki chcemy mie¢
dom, a nawet jak bedzie wyposazony. Dobdr materiatow i wyposazenia
nie jest przypadkowy i nie potrzebowalismy ich wymieniac.

— Warto starannie skalkulowad koszty budowy i starac sie trzymac pod-
stawowych wytycznych. Nawet w obecnych czasach kontrola wydat-
kdw pozwala na poczynienie oszczednosci. Kiedy udafo nam sie kupic
taniej materiaty i postawiliSmy stan surowy otwarty o 10 000 zt taniej niz
wczesniej zafozyliSmy, zaoszczedzone pieniadze przeznaczyliSmy na za-
kup bardziej ekskluzywnych drzwi wejsciowych.

poddasza i parteru od strony wnetrz wykonczyt plytami g-k, ktére
montowal na metalowym ruszcie, z tg jednak réznica, ze wzorem
Niemcow, zamiast jednej, montowal dwie warstwy plyt. Sciany wy-
konane tg metoda sa solidniejsze, cieple, dZwiekoszczelne i tatwiej na
nich powiesi¢ ciezsze przedmioty.

Panstwo Kolibabscy bardzo lubig spedza¢ zimowe wieczory przy kominku.
Ogrzewanie catego domu tylko kominkiem mozliwe jest tylko wtedy, gdy
domownicy sg w domu, czyli w weekendy i w niektére wieczory w tygodniu.
Podstawowym zrédtem ciepta jest wiec kociot gazowy




