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WYBUDQWANIE STANU SUROWEGO

WG KOSZTORYSU
PROJEKTOWEGO
KOSZTOWAC BEDZIE
OK. 110 000 Zt

FUNDAMENTY

tawy i Sciany fundamentowe 8500 3000

rozwigzanie alternatywne

Fundament grzewczy

Legalett 22000

13 500‘ 35500

SCIANY
ZEWNETRZNE

Sciana dwuwarstwowa
(pustak ceramiczy gr. 25 cm,
styropian gr. 10 cm, tynk
cienkowarstwowy)

rozwigzania alternatywne

12 000 8000

Sciana trojwarstwowa
(bloczki silikatowe gr. 18 cm
wefna mineralna gr. 12 cm,
cegfa silikatowa tupana)

13500 | 8500 | 22 000

Sciana trojwarstwowa
(pustak Max-220 gr.
18,8 cm + wetna mineralna| 14 500 | 8500
gr. 14 cm + cegta
klinkierowa gr. 12 cm

23 000

Sciana jednowarstwowa
(pustak poryzowany P4W
gr. 44 cm + tynk
cementowo-wapienny)

13000 | 5500 | 18 500

Sciana jednowarstwowa
(bloczki z keramzytobetonu
gr. 36,5 cm murowane

na zapraweg ciepfochronng
+ tynk cementowo-
-wapienny)

13000 | 4500 | 17 500

Sciana jednowarstwowa
(bloczki z betonu
komorkowego odm. 400
gr. 36 cm murowane na
zaprawe klejowg + tynk
cementowo-wapienny

11000 | 4500 | 15500
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OSZLOTYS

W praktyce koszty te mozna bedzie obnizy¢, gldwnie przez mozliwos¢ korzystania z tanszej
robocizny oferowanej przez mniejsze firmy wykonawcze lub budowe w tzw. systemie gospodar-
czym. Warto pamietac, ze na tym etapie robot, udziat robocizny w poréwnaniu z kosztami mate-
rialdéw jest znacznie wigkszy niz przy innych robotach budowlanych. Réwniez ceny podsta-
wowych materiatow budowlanych ulegaja znacznym wahaniom i przy odrobinie szczeScia
mozna trafi¢ na okresowe promocje interesujgcych nas materiatéw. Natomiast zmiana materia-
16w lub sposobu wykonania poszczegolnych elementéw domu nie wplywa radykalnie na obnize-
nie kosztow. Najczesciej podnoszony przez inwestoréw problem to, z czego budowaé Sciany
zewnetrzne. W praktyce koszty roznych technologii tylko nieznacznie réznig sie, i wiaSciwym
kryterium wyboru powinny by¢ raczej wlasnosci uzytkowe i parametry Sciany. Przy poréwny-
waniu kosztow, nalezy zawsze brac¢ pod uwage koszt catkowicie wykoficzonych Scian, z elewacja
i ociepleniem, gdyz tylko wtedy ujawnig sie roznice w rzeczywistych kosztach ich wykonania.
Stan surowy domu to przede wszystkim konstrukcja nosna budynku, na ktorej nie nalezy
oszczedzad, gdyz ewentualne poprawki z reguly beda bardzo drogie, a czesto niemozliwe do
wykonania. Ale tez nie nalezy przesadza¢ ze wzmacnianiem §cian przez np. ich zbyteczne pogru-
bienie czy nadmierne uzycie stali zbrojeniowej ponad wymagania projektowe, ktore i tak
najczesciej okreSlane sg ze znacznym zapasem wytrzymatosci. Trzeba tez pamietal, ze czesto
zmiana jednego elementu konstrukcyjnego domu, pocigga za sobg konieczno$¢ dokonania
zmian w innych jego czeSciach. Przy zamianie np. Sciany dwuwarstwowej na jedno- lub
trojwarstwows, konieczne bedzie pogrubienie $cian fundamentowych, co trzeba uwzglednic
przy sporzadzaniu kalkulacji.

FUNDAMENTY
I

Pole manewru przy wykonywaniu fundamentéw jest ograniczone w praktyce do wykonania
ich z betonu wylewanego w deskowaniu lub wymurowanie z bloczkéw betonowych. W koszto-
rysie projektowym koszt robot fundamentowych 1gcznie z pracami ziemnymi okreslono na ok.
20 000 zt dla taw fundamentowych o szerokosci Srednio 70 cm i grubosci Scian fundamentowych
25 cm. W przypadku koniecznosci ich pogrubienia, np. pod $ciany tréjwarstwowe lub posa-
dowienie na gruncie o malej nosnosci, koszty odpowiednio wzrosng. Natomiast koszt samych
materialéw uzytych do wybudowania projektowanych fundamentéw wyniesie 1gcznie ok.
8500 zi. Nieco nizszy bedzie koszt materialéw do wylania Scian fundamentowych
w deskowaniu, ale wiecej zaplacimy za robocizne i szalunek, wiec w praktyce ogdlny koszt

bedzie podobny.

$CIANY ZEWNETRZNE | WEWNETRZNE NOSNE
|

Wg projektu S$ciany zewnetrzne zbudowane sg z pustakow ceramicznych grubosci 25 cm,
ocieplonych styropianem oraz wykonczonych tynkiem akrylowym. Koszt ich postawienia
okreslono na kwote 20 000 zi (warstwa nosna, ocieplenie i elewacja). Z zestawienia materiatowego
wynika, ze przy takim rozwigzaniu koszt materiatéw wyniesie ok. 12 000 zt. Bez szkody dla
trwalosci budynku, §ciany nosne mozna ,,pocieni¢” do 18-19 cm, zwigkszajac jednocze$nie izolacje
do 12 cm grubosci. Koszt budowy praktycznie si¢ nie zmieni, a uzyskamy lepszg cieptochronnosé.
Na podobnym poziomie ksztaltowac sie beda koszty, gdy do budowy Scian zewnetrznych w tej tech-
nologii uzyjemy bloczkow z betonu komoérkowego lub silikatow. Jednak przy ociepleniu bloczkow
betonowych lepiej zastosowac ocieplenie z welny mineralnej, co zwigkszy koszty izolacji cieplnej
0 ok. 2000 zI. Sciany zewnetrzne mozna tez postawic jako jednowarstwowe z lekkich odmian betonu
komorkowego lub pustakow z ceramiki poryzowanej. Jednak koszt materialow bedzie wyzszy,
a takze trzeba bedzie poszerzy¢ Sciany fundamentowe. Plusem tego rozwigzania bedzie tansza robo-
cizna iuproszczone wykonczenie elewacji. Na szerszym fundamencie trzeba tez postawié $ciane



KOSZTORYS

w technologii trojwarstwowej. Wbrew powszchnej opinii, koszt uzytych do jej budowy materialow
nie bedzie wyzszy niz w innych technologiach, a mozna uzyska¢ w ten sposob wysoka cieptochron- sc' ANY

nos¢. Wpltyw na koszty materialowe bedzie mial przede wszystkim rodzaj warstwy elewacyjnej — ZEWNETRZNE
wykonczenie tynkiem na pustakach elewacyjnych gruboSci 9 cm bedzie tanim rozwigzaniem

konkurencyjnym kosztowo do innych wariantow.

Sciany no$ne wewnetrzne z pustakéw ceramicznych to koszt 2300 zI, z czego koszt materialu to rozwigzanie alternatywne

1500 zt. Sciana jednowarstwowa

. (bloczki z betonu komor-
STROPY | ELEMENTY ZELBETOWE kowego YTONG PP2/0.40 | 10 oot oo | 42000
I gr. 36,5 cm, facznie z za-
prawg i tynkiem

Koszty wykonania stropu wynoszg 11 000 zt, a wieica, nadprozy i podciaggéw ok. 4000 zt. Wiek- )
cementowo-wapiennym)

szo$C potrzebnych do ich wykonania materiatow pochodzi z lokalnych betoniarni, wigc zréznico-

wanie cen moze by¢ znaczne, zaleznie od rejonu wytwarzania. Projektowany strop monolityczny

mozna zastgpi¢ popularnym stropem gestozebrowym np. typu teriva — prostszym do wykonania.

Koszt uzytych do jego budowy materiatow wyniesie ok. 6500 zi. Tafiszym rozwigzaniem moze byc

STROPY

utozenie stropu prefabrykowanego z ptyt kanatowych, ktoérych zakup nie powinien przekracza¢
5000 z1. Inne elementy zelbetowe wykonywane bezposrednio na budowie wymagajg uzycia stali zbro-
jeniowej, ktorej koszt ogdlny wyniesie ok. 2500 zl, a za beton zaptacimy ok. 1000 zt.

Strop monolityczny 7500 3500

rozwigzania alternatywne

Strop teriva 6500 | 3500 | 10 000
Strop z ptyt kanatowych 5000 | 3000 | 8000

KONSTRUKCJA DACHU, POKRYCIE | ORYNNOWANIE
I

Wedtug kosztorysu projektowego, koszt catkowity wykonania pokrycia dachowego z rynna-

mi wyniesie ok. 20 000 z1, przy uzyciu dachéwek cementowych. Koszt kompletu materiatlow do

pokrycia dachu takim materialem wyniesie przecietnie 13 000 zt. Pewne zmniejszenie wydatkow KONSTRUKCJA

mozna uzyska¢ pokrywajac dach blachodachowka. Materialy wtedy beda kosztowaé ok. DACHU. POKRYCIE
)

| ORYNNOWANIE

10 000 z, a jednocze$nie pozwoli to na odchudzenie konstrukcji dachowej, co moze daé

dodatkowe oszczednosci rzedu nawet 1000 zt. Lzejszg konstrukcje dachows wykonujemy tez
pod pokrycie gontem bitumicznym. Na przykladowym dachu, koszt materiatéw do potozenia Konstrukcja dachu 7000 2500
takiego pokrycia wyniesie ok. 13 000 zI, mimo ze same gonty sg doS¢ tanie. Ich ulozenie wyma- Pokrycie dachdwka cement. 13 000 3400
ga jednak zamocowania sztywnego podktadu z ptyt OSB lub struganych desek. W ramach szuka-

rozwigzania alternatywne
Pokrycie blachodachéwka | 10 000 | 2500 | 12 500

nia oszczednoSci, nie warto natomiast uzywac na warstwe podkiadows desek odzyskanych z sza-

lunkow. Nie utworzg one rownej powierzchni i wszelkie nieréwnosci bedg dobrze widoczne na :
4 1P eda Pokrycie gontem

plaszczyznie dachu. Catkowity koszt wykonania orynnowania dachu to 3600 zi, koszt rynien bitumicznym 11000 | 2300 | 13300
stalowych to 3000 zi. Pokrycie dachowka
ceramiczn 13 000| 3400 | 16 400
OKNA FASADOWE
——
W budynku przewidziano okna typowe, ktorych koszt wg kosztorysu wyniesie ok. 12 000 zi.
Jednak w praktyce nalezy liczy¢ sie z nieco wyzszymi kosztami, gdyz najczesciej decydujemy sie
na zamontowanie okien o lepszych parametrach cieptochronnych i z wielofunkcyjnymi okucia-
mi. Orientacyjny koszt okien wyniesie wiec ok. 14 000 zt przy zastosowaniu profili z PVC lub
ok. 15 000 z1, gdy zamontujemy okna drewniane. §
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W projekcie przewidziano dwa podwdjne okna dachowe. Koszt takich okien z montazem to Roboty ziemne
ok. 6000 zt. Gdy wybieramy plaskie pokrycie dachu, wowczas dzieki tanszemu koinierzowi i fundamentowe 11500 | 20 000
zaoszczedzimy ok. 500 zt. Sciany zewnetrzne 12 000| 8000 |20 000
Stropy 7500 | 3500 |11 000
Elementy zelbetowe 2000 | 2000 | 4000
w Konstrukcja dachu 7000 | 2500 | 9500
FOLQEEGERIEES A 14 000 | 6000 | 20 000
W projekcie przewidziano dwa kominy murowane, muruje si¢ je rOwnoczesnie ze wznosze- Okna fasadowe 10 000] 2000 |12 000

niem §cian zewnetrznych. Koszt kominéw to ok. 4000 zt, z czego materiaty stanowig ok. 2500 zt. Okna dachowe 5500 | 500 | 6000
Kominy 2500 | 1500 | 4000
RAZEM 69 000 |37 500 (106 500

Wygodniejszym rozwigzaniem jest dostawienie do Sciany no$nej gotowego komina cera-

micznego (z prefabrykatéw) lub stalowego.

Opracowanie Cezary Fankowski



