Wybor projektu

Ograniczajqgc powierzchnie
domu, a tym samym koszt
jego budowy, powinnismy
rezygnowac z pomieszczen
dodatkowych, jak np. po-
kdj goscinny czy gabinet

— nigdy z gospodarczych.

Pietrowy czy parterowy?
A moze z piwnica?

To, czy dom moze byC parterowy, czy
pictrowy czesto zalezy od ksztaltu
i wielkosci dziatki. Dom parterowy
o prostej konstrukeji jest najwygodniej-
szy, tatwy w budowie i pasuje do kazdego
otoczenia. Jest jednak najbardziej wyma-
gajacy pod wzgledem wielkosci i propor-
¢ji dziatki. Do postawienia domu parte-
rowego o powierzchni 150 m2, potrzebna
jest wigksza dziatka niz do zbudowania
pietrowego domu tej samej wielkosci —
w parterowym wszystkie pomieszczenia
trzeba zmieSci¢ na jednym poziomie,
podczas gdy w pietrowym rozkiada sie je
na dwie kondygnacje. Dom pigtrowy po-
zwala wyraznie odzieli¢ cz¢s¢ dzienng od
nocnej, ale jest niech¢tnie wybierany
przez inwestorow ze wzgledu na zle sko-
jarzenia z polska ,kostka” z minionych
lat. Jednak jezeli ma ksztalt zblizony do
szescianu, jest potencjalnie najbardziej
energooszczedny — ma malo Scian ze-
wnetrznych w stosunku do wielkosci
wngtrza. Dom z uzytkowym poddaszem
to najbardziej obecnie popularny ro-
dzaj domu jednorodzinnego — taczy za-
lety, ale i wady domu parterowego oraz
pietrowego. O mozliwosci budowy
piwnicy decyduja rodzaj gruntu i po-
ziom wody gruntowej. Dom podpiwni-
czony to dzisiaj rzadkosc, gdyz jego
catkowity koszt moze by¢ wyzszy o po-
nad 30 proc. od takiego samego domu
bez piwnicy. Dlatego wielu inwestorow
woli postawi¢ niepodpiwniczony, ale
o 1/3 wigkszy.

Jak oszacowac

optymalng powierzchnie naszego domu?

Polsce najczesciej budowane sg

domy o powierzchni uzytkowej
150 m2 (z wyjatkiem woj. mazowieckie-
go, gdzie $rednia to 180 m?). W takim
budynku moze wygodnie mieszkac 4-5-
osobowa rodzina.
Projektujac powierzchni¢ domu warto
zatozy¢ sobie te wielkosc jako granicz-
ng — a jezeli ma w nim mieszkac wigcej
niz 5 osob, na kazdg kolejng dodaé 15
m? — ipodzielié miedzy kuchnie, 2-3
tazienki, pokoj dzienny, sypialnie —
w zaleznosci od potrzeb — gabinet, pra-
cownig itd.

Trzeba pamigtaé, ze standardem sg dzi-
siaj garderoby i spizarki, a brak piwnic
wymusza konieczno$¢ umieszczania na
parterze pomieszczen gospodarczych
i technicznych (kottowni). Komunika-
cja — czyli korytarze, hol, schody - nie
powinny zajmowaé wiecej niz 10-15
proc. powierzchni ogdlnej bez garazu.
Warto pamietac, ze im wigkszy dom,
tym wigksze koszty — nie tylko budowy,
ale tez eksploatacji. Na podstawie po-
wierzchni domu, mozna oszacowac jego
przyblizony koszt. Przyjmuje sig¢, ze
1 m? domu to 1500-3000 z1.

pomieszczenie mate (m?)  wygodne (m2)

kuchnia 7,0-10,0 12,0-16,0
jadalnia 9,0-11,0 12,0-16,0
pokdj dzienny 20,0-25,0 30,0-35,0
pokdj — sypialnia 12,0-14,0 16,0-20,0
fazienka 3,545 6,0-8,0
garderoba 1,5-2,0 3,0-4,0
pokdj 9,0-11,0 12,0-15,0
WC 1,1-15 2,0-3,0
gabinet 8,0-10,0 11,0-15,0
pomieszczenie

gospodarcze 3,0-4,0 5,0-8,0
garaz pojedynczy 14,0-18,0 20,0-25,0

Dom z poddaszem uzytkowym?

Za domem péitorakondygnacyjnym
z uzytkowym poddaszem przema-
wia funkcjonalny podzial na strefy:
dzienng — na parterze i nocng — na pod-
daszu. Stosunkowo maly rzut parteru
pozwala zmie$ci¢ go na niewielkiej
dziatce. Ciekawa jest tez bryla z atrak-
cyjnym dachem.

Minusem sg skosy w pomieszczeniach na
poddaszu, schody wewngtrzne, bardzo
trudna — czesto niemozliwa — rozbudowa
i wysokie koszty dachu (duze, skompli-
kowane polacie z oknami dachowymi).
Ten typ domu nie wydaje si¢ najlepszy,
ale jest najczeSciej wybierany przez bu-

dujacych, ktorzy nie moga postawi¢ bu-
dynku parterowego, a za wszelkg cene
chcg unikngé pigtrowego. Uwaga! Naj-
czestszym bledem inwestorow jest prze-
rabianie na sil¢ atrakcyjnego projektu
domu parterowego, na niewlasciwy pro-
jekt pottorakondygnacyjny.
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Projekt typowy czy
indywidualny?

Projekt indywidualny pozwala
uwzgledni¢ wszystkie nasze po-
trzeby. Jest tez uzasadniony w przy-
padku nietypowej dziatki, np. wa-
skiej, niekorzystnie usytuowanej
wzgledem stron Swiata czy majacej
spadek terenu.

Dodatkowg zaleta tego rozwigzania
jest mozliwos¢ przejecia przez archi-
tekta (za wynagrodzeniem) nadzoru
autorskiego nad realizacjg projektu.
Zyskujemy wigkszg szans¢ na bez-
bi¢dng budowe i lepsza pozycje nego-
cjacyjng w przypadku ujawnienia bie-
dow projektowych.

Niewatpliwg zaletg projektu typowe-
go jest jego cena, zwykle nieprzekra-
czajaca 2000 zt (2-3 razy mniej niz
najtanszy projekt indywidualny),
a takze bogactwo mozliwosci wyboru,
oferowane przez wydawcow Kkatalo-
gow. Wsrod tych projektow mozna
tez znalez¢ przeznaczone dla wiasci-
cieli ytrudnych” dziatek.

Gdzie znalez¢
projekt typowy?

Na portalu wybieramydom.pl znajduje
si¢ baza tysiecy projektow z roznych
pracowni projektowych. Dzieki wygod-
nej wyszukiwarce mozna od razu trafic
do domow odpowiadajacych potrzebom
szukajacego.

Oprocz tego na stronie zamieszczone sg
porady, bazy architektow 1 wykonawcow,
fora dyskusyjne dotyczace konkretnych
domoéw, a co najwazniejsze — informacje z
terenu, czyli zdjecia ifilmy z doméw
zbudowanych wediug projektow typo-
wych.
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Na ktore strony swiata powinny byc skierowa-
ne okna poszczegolnych pomieszczen?

uchnia - najlepiej, zeby okno bylo skierowane na poéinoc lub wschod.

W kuchni zazwyczaj jest cieplej niz w pozostaltej czesci domu i nie musi byé
ona dodatkowo ogrzewana przez stonce. Poza tym wskazane jest, zeby widoczne
bylo stad wejScie na posesj¢ i miejsce zabaw dzieci.
Jadalnia - nie powinna mie¢ okien od strony p6éinocnej, pozostale warianty majg
swoje wady 1 zalety. Okno skierowane na wschdd daje przyjemny chiéd w porze
obiadowej, ale jednocze$nie ogranicza ilo$¢ swiatta po potudniu. Skierowane na
potudnie, w lecie moze powodowac przegrzanie pomieszczenia. Okno od strony
zachodniej czasami daje az za duzo $wiatla, ale widoczne zachody stonca.
Pokoj dzienny — (salon) powinien mie¢ okna skierowane na poludnie albo za-
chod, poniewaz te kierunki zapewniajg najwigksza ilos¢ swiatta dziennego. Bedzie
jeszcze lepiej, gdy okna bedg wychodzily na dwie strony swiata. To zapewni nie
tylko wlasciwe o§wietlenie pokoju, ale takze tadniejsze widoki i lepszg wentylacje.
Sypialnia — powinna mie¢ okno skierowane na wschod. Budzac si¢ wraz ze ston-
cem czlowiek ma wigcej energii, optymizmu i zapalu. Jednak okno skierowane na
poludnie tez ma swoje zalety. W zenicie operacja stofica nie jest az tak wielka, ze-
by przegrza¢ pomieszczenie (z wyjatkiem lata), za to rano 1 wieczorem jest w nim
cien. Najmniej korzystne wydajg si¢ okna sypialni skierowane na zachdd, bo
w letnie wieczory i noce moze by¢ w niej za gorgco.
Spizarnia - najlepiej, zeby w ogole nie miata okna, ale zawsze musi by¢ doskona-
niejsze od okna jest to, zeby spizarnia znajdowala si¢ w sgsiedztwie kuchni i,
ewentualnie, garazu.
Pomieszczenie gospodarcze — moze mie¢ okno z kazdej strony, ale najlepiej, je-
$li bedzie skierowane na poinoc lub wschod. Zapewni to dostateczng ilo$¢ swiatta
roZproszonego.

Jak funkcjonalnie rozplanowa¢ wnetrze domu?

ceniajac projekty warto sprawdzac, czy maja odpowiadajacy naszym potrzebom po-

dziat funkcjonalny.
Czesc oficjalna. Wejscie do budynku (wiatrotap) musi by¢ wygodne — minimalna po-
wierzchnia to taka, ktora przywitac goScia i umiesci¢ tam szafe, czyli ok. 1,25x1,40 m. Po-
wierzchnia komunikacji (hole wraz ze schodami), nie powinna przekracza¢ 10-15 proc. po-
wierzchni uzytkowe;.
Czesc dzienna. Zwykle projektuje si¢ ja jednoprzestrzennie, tak aby umozliwié
rodzinie jak najczestsze przebywanie w swoim towarzystwie. Przy potaczeniu
kuchni, jadalni i pokoju dziennego mozna zmniejszy¢ ich powierzchni¢ — te same
pomieszczenia oddzielone Scianami, musialyby by¢ wigksze. Najczestszym roz-
wigzaniem jest pozostawienie czgsci Scian. Wtedy kuchnia jest otwarta na jadalnie,
szczegolnie jesli nie jest odpowiednio duza, aby ustawi¢ w niej stol. Najwygodniej
jest, jezeli do kuchni mozna wejs¢ zarowno z holu (bezposrednio np. z zakupami)
jak i z pokoju dziennego. W czgSci dziennej nie mozna zapomniec¢ o umieszczeniu
WC lub niewielkiej tazienki.
Cze$¢ nocna. Jesli dom ma poddasze lub pietro, zwykle tam znajduje sie strefa nocna;
w domach parterowych czg¢SC dzienna i nocna jest oddzielona korytarzem, a czesto tez
drzwiami. Cze$¢ nocna miesci sypialnie, tazienki, garderoby. W zaleznosci od przeznacze-
nia, tam tez moze znalezC si¢ gabinet lub pracownia. JeSli dom nie ma piwnic, trzeba
uwzglednic pomieszczenia techniczne i sktadowe: kotlownie, hydrofornie, spizarke, pral-
ni¢ czy suszarnig.




