Dom dla 2

Dom parterowy, bez piwnic i garazu,
drewniany, sciany w konstrukcji
szkieletowej, dach pokryty gontem
bitumicznym

Pow. dziatki: 2000 m?

Pow. domu: 95 m? + ograd zimowy
40 m? i zadaszony taras 40 m?
Powierzchnia wolno stojgcej wiaty
garazowej i gospodarczej: 40 m?
Roczne koszty utrzymania: 7363 zt

Dom pani Eugenii stoi w najwyzszym punkcie poses;ji. Niski, drewniany budynek

POSESJONACI KLUBU BUDUJACYCH DOM

Lilianna Jampolska

W obecnej dobie, kiedy ziemia jest droga,
nie wszystkich sta¢ na kupno dzialki,

a potem jeszcze na budowe domu. Ale pani
Eugenia nie zamierzatla tatwo rezygnowac
z marzen. Tak dlugo szukala stosownego
rozwigzania, az znalazta.

Kiedy ze wzgledu na okrojony budzet nie
mogla nawet pomyéle¢ o pelnowartosciowym,
uzbrojonym w media, ale drogim gruncie
budowlanym, wyszukata, a potem kupita ta-
nio... podmokla take! Ten z pozoru trudny do
zagospodarowania teren byt dziesigciokrotnie
tanszy niz okoliczne dziatki budowlane. Na
poczatku wzbudzatl jednak obawy i kontro-
wersje. Wkrétce inwestorka udowodnita sobie
irodzinie, Ze nie byla to zta decyzja.

Zminimalizowac¢ ryzyko
Pani Eugenia jeszcze przed ostatecznym
zakupem 2000 m? fgki sprawdzita
w Urzedzie Gminy, czy wyznaczona parce-
la jest potozona na teranie przeznaczonym
pod zabudowe jednorodzinng. Otrzymata
taka gwarancje oraz informacje, ze ziemia
znajduje sie w odleglosci 60 m od sieci ga-
zociggowej, wodociggowej i telefoniczne;j.
Odetchneta wiec z ulga.

Kolejnym krokiem inwestorki byta
konsultacja z geotechnikiem i architektem.
Geotechnik, badajac grunt, ustalil, ze moze

na nim stang¢ dom, pod warunkiem ze podto-
ze zostanie odpowiednio przygotowane. Jako
najlepsze rozwiazanie wskazal podniesienie
gruntu na duzym obszarze az do poziomu
gléwnej drogi. Reszta dzialki celowo miata
pozosta¢ nienaruszona, by w powstatym
zaglebieniu wtascicielka mogta zbudowac
staw (jako naturalny zbiornik odwadniajacy
okresowo podmoklg parcele).

Material do budowy nasypu pozyskiwata
w bardzo ekonomiczny sposéb — uméwita
sie z przedsiebiorcg transportowym, ze gruz
z wyburzen oraz ziemie z wykopow, ktdre
zlecano mu wywozi¢ na wysypiska $mieci za
niemalymi oplatami, przywiezie do niej za
darmo. Na dzialce rozplantowano warstwami
az 700 wywrotek gruzu i ziemi. Kazda kolej-
ng warstwe ubijano walcem drogowym. Cata
operacja podnoszenia terenu trwata ponad
p6l roku, a nastepnie, jeszcze przez dwa lata,
ziemia osiadala pod wlasnym cigzarem. Ale
pani Eugenii nie spieszylo sie, zgodnie z po-
wiedzeniem ,.co nagle, to po diable”.

Lekki i szkieletowy — dobry na
podniesiony sztucznie teren
Czas osiadania gruntu wtascicielka
wykorzystala na prace projektowe oraz
zorganizowanie budowy (zajmowata sie
tym samodzielnie i z pomoca braci).

Wejécie do domu ostonieto zadaszonym tarasem (40 m?).

wzniesiony w konstrukcji szkieletowej wtapia sie w ogréd zatozony i pielegnowany przez
wtascicielke. Jego kolorystyka réwniez harmonizuje z bujna zieleniag na dziatce

W cieplejszych miesiacach jest nieustannie uzywany. Przejmuje wtedy
role pomieszczen dziennych, bo jest ostoniety i wygodnie umeblowany.
To druga, po ogrodzie zimowym, duma wtascicielki

—

mi-




POSESJONACI KLUBU BUDUJACYCH DOM

— Poniewaz od dawna marzytam o domu z drewna, nie miatam
dylematu, jakq wybrac technologie budowy. Ale musialam zaczekac
na opinie specjalistéw. Na moje szczescie architekt w porozumieniu
z geotechnikiem potwierdzili, ze na tak przygotowanym gruncie spraw-
dzi sie lekka drewniana konstrukcja budynku, wzniesiona na solidnej
monolitycznej plycie fundamentowej. Przewidywali, ze tego rodzaju
budynek mozna wybudowad taniej i szybciej niz murowany i to mi
bardzo odpowiadalo.

Wiascicielka wspélnie z architekt, Danutg Borys, zaprojektowaty
parterowy budynek. Pani Eugenii chodzito o uzyskanie oszczednosci,
wiec od razu zrezygnowaly z budowy piwnic i uzytkowego poddasza.
7 tego samego wzgledu na pokrycie dachu wybraly gont bitumiczny.

Majac na wzgledzie p6zniejsze jak najnizsze wydatki za eksplo-
atacje budynku, panie szczegélnie starannie zaprojektowaly sposéb
zaizolowania budynku. Sciany zewnetrzne budynku, skonstruowane
w technologii szkieletu drewnianego, sktadajg sie z: desek, folii
wiatroszczelnej, 20 cm welny mineralnej, folii paroizolacyjnej i plyty
gipsowo-kartonowej (mocowanej na metalowym stelazu). Dach
pozostawily bez ocieplenia, bo jest tam tylko miejsce na sktadzik go-
spodarczy. Ale za to na stropie nad parterem roztozyly gruba warstwe
welny mineralnej (25 cm). Zadbaly réwniez o solidne zabezpieczenie
podlég przed wilgocia i zimnem. Lawy fundamentowe zostaty
zaizolowane pionowo (lepikiem). Na plycie fundamentowej oprécz
papy izolacyjnej polozono 5 cm styropianu, a na nim siatke stalowa,
po czym zalano zaprawg cementowsq. Potem zamocowano drewniane
legary, pomigdzy ktére wlozono dodatkowg warstwe welny mine-
ralnej (na calg wysokosc¢ legaréw). Od strony wnetrz polozono deski
podlogowe.

Udanym posunigciem okazata sie budowa wolno stojacej wiaty
gospodarczej. Pod jej dachem zmiescilo sie miejsce na samochéd,
drewutnia, sktadzik ogrodniczy, piwniczka oraz letnia kuchnia.

Troche sprytnych, ale optacalnych zabiegow
Dopiero po rozrysowaniu poszczegélnych wnetrz i oméwieniu ich
uktadu oraz wielkosci z panig architekt, wlascicielka zdecydowa-

Koszty, gdzie mozna zaoszczedzi¢
na eksploatai

Eksploatacja budynku kosztuje rocznie tylko 7363 zt i jest to zasfu-
ga wielu praktycznych zabiegéw, ktére poczynita wtascicielka.

Oszczedniejsze prowadzenie gospodarstwa domowego udaje sie jej
dzieki zbudowaniu ogrodu zimowego, kominka z zeliwnym wktadem,
studni do podlewania ogrodu oraz letniej kuchni, w ktérej gotuje przez
pot roku, uzywajac pieca na drewno.

Wrtascicielka niematym wysitkiem finansowym wyposazyta budynek
w dwa niezalezne zrodfa ciepta — wktad kominkowy (z obudowa koszto-
wat 5000 zt) i kociot gazowy (z instalacja i robocizna 10 000 zt). Przed
przejsciem na emeryture wykorzystywata je w proporcji pét na péf, ale
odkad czesciej przebywa w domu, w zimie codziennie pali w kominku
(bo taniej). Zainwestowata w ogrzewanie gazowe, poniewaz chciata za-
bezpieczy¢ sie na czas wiekszych mrozoéw, nieobecnosci w domu czy
choroby. Traktowata to jako konieczno$¢.

Przetestowata, ze palenie w kominku oraz dogrzewanie wnetrz cieptem
z oranzerii daje solidne oszczednosci. Tanio byto szczegélnie w czasie
ostatniej srogiej zimy, poniewaz miata darmowe drewno (pozostato$é
po budowie domu cérki, ktéra zbudowata dom nieopodal). Aby kominek
jeszcze sprawniej ogrzewat wnetrza, dotozono dodatkowa rure rozprowa-
dzajaca ciepfo (teraz nagrzewa sie cata tylna $ciana kominka i promie-
niuje cieptem w strone pomieszczen prywatnych). Przez okres grzew-
czy spalifa 8 m® drewna. Rocznie zuzywa gazu ziemnego za 3000 zt
(tacznie z ogrzaniem wody do mycia).

Gospodarstwo pani Eugenii zuzywa nieduzo pradu, bo tylko za
100 zt miesiecznie (miedzy innymi dzieki energooszczednym urzadze-
niom i zaréwkom).

Wywoéz szamba kosztuje rocznie juz 1700 zt. Wtascicielka wiedzia-
fa, ze w przyszfos$ci moze to by¢ spora pozycja w jej domowym budzecie
i przed budowa domu wezwata fachowcow, by skonsultowac¢ mozliwo$¢
zamontowania przydomowej oczyszczalni $ciekow, ale rodzaj gruntu wy-
kluczyt jej budowe. Pani Eugenia byta przygotowana na ten spory wy-
datek, by na emeryturze mie¢ ten ktopot z gfowy. Nie udato sie i bardzo
zatuje, ze na razie nie ma szans na obnizenie kosztéw wywozu Sciekow,
poniewaz okolica jeszcze nie jest skanalizowana.

Ogrod zimowy zbudowano wzdtuz bocznej elewacji, od strony
potudniowego zachodu. Tu najdfuzej operuje stonce. Dla wtascicielki,

z zamifowania ogrodniczki, w zimie jest to namiastka ogrodu, a jesienia i na
przedwio$niu — dodatkowe, darmowe zrédto ciepta

Na granicy salonu i ogrodu zimowego zamontowano dwuskrzydtowe
przeszklone drzwi. Po ich otwarciu cieptfo z oranzerii wpada do pomieszczen
dziennych. Ten prosty ,patent” wtascicielka stosuje do dogrzania wnetrz
jesienia, kiedy nie korzysta jeszcze z kotta
& -




ta sie powiekszy¢ salon do 30 m?, wybudowa¢ dodatkowy pokdj
(dla dojezdzajacych dzieci z wnukami) oraz zrealizowaé¢ swoje

wielkie marzenie — ogréd zimowy. Szukajac wszedzie gdzie sie
da oszczednosci, pani Eugenia w zadnym wypadku nie chciata
jednak zbudowaé¢ niewygodnego domu, szczegélnie ze miat by¢
pierwszy, ale zarazem ostatni.

Przeszklong oranzerie o powierzchni az 40 m? celowo umiesz-
czono wzdluz potudniowo-zachodniej elewacji budynku, gdzie
najdluzej operuje storice. Wlascicielka wykorzystuje ja nie tylko
do uprawiania kwiatéw, ale réwniez do... dogrzewania reszty
pomieszczen mieszkalnych w chtodniejszych porach roku. Z tg
myé$la miedzy oranzerig a pomieszczeniami dziennymi zamonto-
wala szerokie dwuskrzydlowe drzwi, po otwarciu ktérych cieplo
gromadzace sie w oranzerii wpada do wnetrza domu. Latem dach
ogrodu zimowego wlascicielka spryskuje mieszaning wapna (tak
jak czynig to ogrodnicy przy uprawach szklarniowych), ktére na
kilka miesiecy skutecznie zacienia jego wnetrze i chroni przed
nadmiernym nagrzewaniem sig, jednoczes$nie zastepujac drogie
w montazu rolety.

Przytulny, jak z dziecinstwa

Budynek ma jeszcze inne przemyslane funkcje. Pani Eugenii
zalezalo, aby gléwne wejscie do budynku nie znajdowato sie od
strony zachodniej, skad wieje wiekszos$¢ wiatréw. Umiescita je od
wschodu, gdzie powstal duzy zadaszony taras.

Wystréj tarasu niewiele r6zni sie od wystroju wnetrz. W po-
mieszczeniach dziennych i prywatnych réwniez kréluje drewno
na podlogach, fragmentach $cian, meblach. Wtascicielka zacho-
watla niemal wszedzie jasny kolor drewna, ktéry pasuje do biatych
$cian i sufitéw. Wszedzie jest bardzo tradycyjnie i bardzo przytul-
nie. Pani Eugenia tak rozplanowata wnetrza, by mogta przenies¢
meble i bibeloty z poprzedniego mieszkania w Warszawie, bez
dokupowania dodatkowych.

— Mimo wielu kontrowersyjnych krokéw i decyzji, jakie musialam
podjaé w drodze do upragnionego celu, nareszcie mieszkam we
wlasnym wymarzonym domu z ogrodem. Wlasciwie powinnam
powiedzied, ze ,dzieki” nim. Majqc do dyspozycji nieduze oszczed-
nosci zycia, za to za duzo lat do zaciqgania kredytéw, musiatam
dziataé z determinacjq. No i sie udato!

Kominek z zeliwnym wktadem celowo zaprojektowano w centralnym miejscu
budynku. Dzigki temu ogrzanie pofaczonych pomieszczen dziennych jest
ekonomiczne i fatwe. Obudowa z piaskowca koresponduje z tradycyjnym
wykoriczeniem salonu. Sciany i sufit wytozone sa drewniana boazeria

Trafione decyzje i rady wiascicieli

— Stosunkowo niskie koszty budowy domu (250 000 zt) i zagospo-
darowania posesji osiagnetam dzieki samodzielnemu organizowaniu
materiatow budowlanych i niezatrudnieniu generalnego wykonawcy.
Do kazdego rodzaju prac wynajmowatam mate specjalistyczne bry-
gady i najchetniej spoza Warszawy. Nie bez znaczenia dla obnizenia
kosztow byt duzy wktad pracy moich braci (m.in. samodzielnie wy-
konali ogrodzenie posesji oraz kominek w salonie).

— Budowa ogrodu zimowego nie byta zbedna ekstrawagancja. To
dzieki niemu zuzywam mniej gazu i drewna do ogrzewania budynku.
Gazowy piec wiagczam o miesiac pozniej niz inni uzytkownicy ogrze-
wania gazowego (pod koniec listopada lub w grudniu), a wytaczam juz
w lutym. Oszklenie ogrodu zimowego, podobnie jak catego budynku,
nie byfo drogie, poniewaz zamowifam je u prywatnego producenta,
oferujacego konkurencyjne ceny. Okna sa dobrej jakosci, drewniane
z szybami o niskim wspdfczynniku przenikania ciepfa.

—Duzy i zadaszony taras sprawdza sie znakomicie. Bez niego dom
nie bytby tak funkcjonalny. Przyznaje jednak, ze utrudnia dostep Swia-
tta do salonu. Planuje wiec zamontowanie dodatkowego duzego okna
na granicy tarasu i salonu. Nie bedzie to kosztowne ani trudne do wy-
konania przy drewnianej, szkieletowej technologii budynku.

— W wolno stojacej wiacie gospodarczej zbudowatam piwniczke
i letnig kuchnie z paleniskiem na drewno lub wegiel i miejscem do
spozywania positkéw. Bardzo mi sie przydaja. Gotowanie i robienie
tam przetwordw jest duzo tansze niz na kuchence gazowej, a wne-
trze domu wolne jest od zapachdw.

— Warto wybudowac wtasna studnie na potrzeby ogrodu. Rosliny
podlewam woda ze stawu (bo jest cieplejsza niz w studni), a wode
w stawie, jesli sama nie naptynie z wod podskdrnych, raz w tygodniu
uzupefniam ze studni gfebinowey.

— Zatuje, ze garderoba jest zbyt mata (7 m?), a doktadniej zbyt wa-
ska (1,8 m). Powinna miec przynajmniej 2,5 m szerokosci, by zmiesci-
fo sie w niej miejsce do prasowania. Doskwiera rowniez brak okna.
Garderoba powinna byc¢ jasna i czesto wietrzona!

— Marze o zamontowaniu kolektorow sftonecznych, aby obnizy¢ kosz-
ty podgrzewania wody. Poniewaz jestem cztowiekiem czynu, wierze,
Ze i to marzenie uda mi sie zrealizowacd.

Pani Eugenia jest wspétautorka projektu domu. Salon z kominkiem znajduje
sie o dwa stopnie nizej niz jadalnia i kuchnia oraz reszta pomieszczen
mieszkalnych. Pozwolito to na optyczne podzielenie potaczonych ze soba
pomieszczen dziennych




