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Eksperci budowlani i instalacyjni tez budujg

na S‘<ral u | domy dia siebie.
DUSZCZY

Trzy lata temu Tomasz
Bzymek wybudowat dom
w podwarszawskie]
miejscowosci Czeczotki,
pofozonej w otulinie
Kampinoskiego Parku
Narodowego. Zamieszkat
w nim z zong Monikg
oraz synami

— czteroletnim Igorem
szescioletnim Konradem.
Petnoprawnymi domowni-
kami sg rowniez dwa ro-

dowodowe psy rasy golden

28

retriever: Bugi i Bali.
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W formie reportazu przedstawiamy ich

wybory, przezycia i historie zwigzane z budowa.
W tym numerze BD o swoich doswiadczeniach
opowiada Tomasz Brzymek z firmy Velux.

Marek Zelkowski

— Jak znalezlismy sie w Czeczotkach? To byt splot kilku przypadkowych, ale szczesliwych
zdarzeri — stwierdza Tomasz, ktéry od dziesieciu lat pracuje w firmie Velux Polska jako
key account manager zajmujacy sie wspolpraca z sieciami marketéw budowlanych.

— Pewnego dnia... to bylo na poczqtku 2006 roku, pomagalem koledze, ktéry jest doradcq
technicznym w naszej firmie. Chodzito o tak zwanq obstuge posprzedazowq, a konkretnie
o wymiane uszkodzonej szyby w oknie dachowym u jednego z naszych klientéw. Mniej
wiecej w tym samym czasie zaczeliSmy rozwazac z zonq mozliwos¢ budowy domu.
Mieszkalismy wéwczas w Warszawie, blisko Wisty. Miejsce bylo fadne, ale uroki zycia

w bloku sq jednak mocno dyskusyjne. Szczegélnie jesli mieszkanie nie jest zbyt duze.

A poniewaz zaréwno Monika, jak i ja pochodzimy z wielodzietnych rodzin i planowalismy
drugie dziecko, idee samodzielnego domu poza miastem uznalismy za...

...najrozsadniejsze rozwiazanie

Szczegdlnie ze oboje wychowalismy sie w domach jednorodzinnych — zona w Grudziqdzu,
a ja w Plocku. Chcielismy dac naszym dzieciom to, co sami mieliSmy w czasie dorastania
— przestrzen, miejsce do nieskrepowanych zabaw... A wracajqc do historii wymiany szyby
i pomocy koledze. W czasie prac przy oknie uwaznie rozejrzatem sie po okolicy. Miejsce
bylo petne zieleni i co tu wiele méwic... najzwyczajniej w §wiecie mnie urzeklo. Do tego
stopnia, ze juz w czasie powrotu do Warszawy zadzwonitem do zony i powiedzialem, iz
znalazlem juz nasze miejsce na Ziemi. Pézniej byly poszukiwania wolnej dzialki. Troche
to trwalo, ale w rezultacie kupilismy kawalek ziemi [1500 m? — przyp. red.] znajdujqcy
sie niemal naprzeciw domu, w ktérym pomagalem wymieniaé szybe. Dziatke kupilismy
w kwietniu. Pézniej przez jakies péltora miesiqca przygotowywalem sie do rozpoczecia
budowy, zaréwno od strony teoretycznej, jak i organizacyjnej. Mialem bowiem ambitny




A W salonie jest duzo $wiatta oraz przestrzeni

plan, aby od momentu wbicia przystowiowej
pierwszej lopaty do momentu przeprowadzki
uplynqt nie wiecej niz rok! Doszedlem tez do
wniosku, ze nie powierze wznoszenia domu
jednej ekipie. Teoretycznie takie rozwiqzanie
wydaje sie kuszqce, ale praktyka pokazuje,
ze bardzo niewiele firm budowlanych w petni
opanowalo wszystkie etapy procesu inwesty-
cyjnego. Koriczy sie to tym, ze glowny wyko-
nawca i tak podnajmuje specjalistéw. Wolatem
miec kontrole nad tym procesem, a co za

tym idzie pewnoscé, ze dopilnuje szczegdlow.
Oboje z zongq jestesmy jednak realistami. Od
poczqtku zaktadalismy, ze nie wszystko na
naszej budowie bedzie przebiegalo w sposéb
idealny. Bledy, poprawki... to zdarza sie
podczas kazdej inwestycji. Cheielismy cieszyc
sie powstajgcym nowym domem, a nie bez
przerwy utyskiwad, ze cos jest nie tak, jak
planowalismy. A jesli juz nawet bylo... to
nalezalo dokonaé poprawek, a nie dostarczac
sobie kolejnego stresu.

Prace budowlane ruszyly 1 czerwca 2006
roku. 30 czerwca urodzit sie drugi syn
Moniki i Tomasza - Igor. Natezenie pozytyw-
nych wydarzen bylo wiec spore. Duza byta
tez motywacja do jak najszybszego zakoncze-
nia inwestycji.

Dom w Czeczotkach zbudowany jest we-
dtug typowego projektu o nazwie...

...Adrianna
Ambitnych planéw zwigzanych z terminem
przeprowadzki udalo sig dotrzymac.

— Przenosilismy sie do nowego domu do-
ktadnie w rocznice slubu, a wiec 20 kwietnia
— wspomina Tomasz. — Brakowalo wéwczas
juz tylko drobiazgéw typu: automat do otwie-
rania bramy, rolety okienne itp. Oczywiscie

zdawalem sobie sprawe, ze taki pospiech nie
jest do korica dobry. Szczegdlnie jesli wezmie
sie pod uwage wzgledy technologiczne. Nowy
dom pracuje, osiada... Pojawiajq sie pekniecia
na tynkach. Pekajq plyty g-k. W $cianach jest
duzo wilgoci. Ale jak to sie méwi... cos za cos.
A pekajqce Sciany i plyty ,rygipsowe” na pod-
daszu to zaden problem. Kiedy dom przestaje,
pracowad, wystarczy zrobic¢ niewielki remont.

Sciany budynku wzniesione sq z Porother-
mu 25 i ocieplone warstwa 12 cm styropianu.
Pan domu planowal wprawdzie, ze bedzie to
welna mineralna, ale w czasie prac budowla-
nych zmienil zdanie.

— Chciatem, zeby sciany ,,oddychaly”
— wspomina. — Wycofalem sie jednak z tego

A Obudowa kominka oddziela salon od jadalni

pomystu. Po pierwsze, ze wzgledu na koszty,
ktére zburzylyby zaplanowany budzet,

po drugie... na etapie tynkowania scian
wewnetrznych okazalo sie, ze tynki cemen-
towo-wapienne rzadko bywajq naprawde
gladkie. Musialem zatem podjqc decyzje

o dodatkowym polozeniu gladzi gipsowej.

A poniewaz tynk tego rodzaju ma te ceche, ze
,nie oddycha”, stosowanie welny mineralnej
tracilo sens. I dlatego zdecydowalem sie na
styropian.

Pota¢ dachowa wykonana jest z zaktad-
kowej dachéwki ceramicznej w tradycyjnym
ceglastym kolorze, pochodzacej z firmy
RuppCeramika. Pod spodem znajduje sie
folia, a takze ocieplenie z welny mineralnej

¥ Nowocze$nie wyposazona kuchnia potaczona jest z jadalnia




A Schody prowadzace na poddasze wykonczone sa
ciemnym drewnem

- 15 centymetréw miedzy krokwiami i dodat-
kowe 10 centymetréow na krokwiach.

Dom jest niepodpiwniczony. Sklada sig
z rozleglego parteru i poddasza uzytko-
wego. Najwiecej miejsca na dolnej kondy-
gnacji zajmuje rozlegly salon potaczony
z przestronng kuchnig oraz jadalnig. Parter
to réwniez przytulna malzenska sypialnia
z wygodna osobng azienkg oraz garderoba,
a takze pomieszczenie gospodarcze,
kottownia, toaleta i jednostanowiskowy
garaz.

— Poddasze jest krélestwem dzieci. Sktada
sie ono z trzech pokoi, sporej dwudziestome-
trowej lazienki oraz niewielkiego otwartego
kaqcika przy schodach, ktéry pelni funkcje
mojego biura — stwierdza Tomasz. — Dlaczego
mowie, ze poddasze to krélestwo chlopakéw?
Ano dlatego, iz oni panujq tam niepodzielnie.
Kazdy z nich ma osobny pokdj. Trzecie po-
mieszczenie, najwieksze, a takze najbardziej
stoneczne pelni natomiast funkcje dzieciecej
bawialni i tylko czasami zamienia si¢ na
krétko w pokdj goscinny. Przestronna fazienka
réwniez jest pomyslana w taki sposéb, aby Igor
i Konrad mogli pluskac sie do woli.

Dom z garazem ma lacznie 255 m?
powierzchni podiogowej. Tak zwanej
powierzchni uzytkowej jest natomiast okoto
180 metréw (110 m? — parter, 70 m* — podda-
sze), gdyz metraz pod skosami dachowymi
nie moze by¢ liczony w calosci.

30 BUDUJEMY DOM = 11-12/2010

- Swiadomie zrezygnowatem z tak popular-
nego wsrdd inwestoréw podniesienia scianki
kolankowej — podkresla Tomasz Bzymek.

— Dlaczego? To bardzo proste. Inwestorzy,
budujqcy dom, czesto nie majq Swiadomosci,
ze zmiana wysokosci wspomnianej scianki
wiqze sie ze zmiang usytuowania okien
polaciowych. Nie mozna ich juz zamontowac
w prawidlowy sposéb, a wigc tak aby ich dolna
krawedz znajdowala sie na wysokosci 1-1,2 m
od podlogi. Tak, jak w przypadku zwykiych
okien. Przy wyzszej $ciance kolankowej

dolna krawed? okna przypada czesto na
wysokosci 1,6-1,7 m. Ciezko jest przez takie
okno wyjrzec na zewnqtrz, a co za tym idzie
zerwany zostaje kontakt z otoczeniem. Mozna
wprawdzie popatrze¢ w niebo, ale... Bardzo
czesto okazuje sie, ze tego rodzaju pomiesz-
czenia nie sq lubiane przez domownikéw.

Z przyczyn psychologicznych czlowiek woli
przebywac w pokojach, w ktérych istnieje moz-
liwosé wzrokowego kontaktu z okolicq domu.
Niskie przestrzenie pod skosami nie sq moim

e w pokojach dzieci wyposazone sa
wnetrzne oraz moskitiery

I3 Rada dla inwestorow

— Warto pamietac o tym, ze bardzo wazne
Jjest ustawienie budynku wzgledem stron
Swiata — podkresla Tomasz Bzymek z fir-
my Velux. — Maksymalnie duzo okien nale-
zy montowac od strony pofudniowej. Latem
Z przegrzewaniem pomieszczern mozna sobie
skutecznie poradzic, stosujac markizy, kto-
re potrafig zatrzymac do 70% ciepfa. Z kolei
zima przy dobrym wspétczynniku ,g” (pozy-
skiwania ciepta) okno moze mie¢ nawet do-
datni bilans energetyczny, a zatem wiecej
ciepta pozyskiwac do Srodka, niz oddawac
na zewnatrz!!!

zdaniem zadnym problemem, szczegdlnie
jesli ma sie male dzieci. Ale jest jeszcze jeden
wazny aspekt przemawiajqcy za tym, aby nie
podnosi¢ samowolnie $cianek kolankowych,
tylko stosowac sie do projektu. Chodzi o pro-




A Sypialnia Moniki i Tomasza potaczona jest
z garderoba oraz osobna tazienka

porcje bryty budynku. Projektant, planujqc
dom, przewidziat okreslony jego ksztaft.
Podniesienie wspomnianej Scianki sprawia,

ze wyglad domu bardzo si¢ zmienia. P6l
biedy, jesli inwestor pamieta o przedtuzeniu
konstrukcji dachowej. Wowczas nie wyglada
to jeszcze zle. Najczesciej jest jednak tak, ze
wymiary poszczegolnych elementéw dachu
pozostajq niezmienione i dom zamienia sie we
wlasnq karykature.

Okna...

...na parterze wykonane sa z drewna.

— Staralismy sie wywazy¢ dwa wspdlczynniki
— moéwi Tomasz. — Mam na mysli wspélczyn-
nik izolacyjnosci, o ktérym pamietajq wszyscy
oraz wspdélezynnik ,,g”, o ktérym wiedzq juz
nieliczni. Okresla on, méwiqc najprosciej,
mozliwo$¢ pozyskiwania ciepla przez okno.
Im wigksza jest jego wartosc, tym wieksze sq
pasywne zyski energetyczne, pomieszczenie
bardziej sie nagrzewa. Na poddaszu zamon-
towanych jest w sumie 17 okien marki Velux.
W wiekszosci sq to okna obrotowe Velux

GGL wykonane z dwukrotnie lakierowanego
drewna i wyposazone w klapke wentylacyjng
oraz energooszczedny pakiet szybowy. Okna
te majq klamke umieszczonq w gornej czesci
skrzydla, co sprawia, iz dorosli mogq postugi-
wac sie niq bez problemu, a dzieci nie majq do
niej dostepu. W lazience zastosowane zostaly
natomiast okna Velux GGU. Rama drewniana

jest w nich pokryta poliuretanem, co skutecz-
nie zabezpiecza jq przed wilgociq panujqcq
w pomieszczeniu.

Ogrzewanie domu...

...zapewnia gazowy kociol kondensacyjny.

— Mielismy troche szczescia, bo gazociqg

w ulicy pojawil sie dokfadnie w czasie
budowy domu - stwierdza Tomasz Bzymek.
— Produkcja cieplej wody uzytkowej wspo-
magana jest dodatkowo przez kolektory sto-
neczne Velux. Uwazam, ze byla to inwestycja
oplacalna ekologicznie oraz finansowo.
Ciepla woda uzytkowa magazynowana jest
w 300-litrowym zasobniku dwuwezownico-
wym. Wezownica w dolnej czesci zbiornika
przekazuje cieplo z solaréw, natomiast te
zamontowanq na gérze zasila kociol. Zasada
dzialania jest bardzo prosta. Jesli panele
stoneczne zapewniajq wode o zaprogra-
mowanej temperaturze, wowczas piec nie
wiqcza sie w ogdle. Natomiast w przypadku
osiggniecia nieco nizszych temperatur jego
zadanie polega jedynie na dogrzewaniu.
Kominek w salonie nie ma plaszcza wodnego
ani rozprowadzenia cieplego powietrza.
Chcielismy mie¢ bowiem w domu teatr ognia

i miejsce relaksu, a nie dodatkowq kotlownie.

Miatem tez obawy, by¢ moze nieuzasadnio-
ne, iz kanaly powietrzne bardzo trudno jest
utrzymac w czystosci. Jestem przekonany,

ze musi gromadzic sie w nich sporo kurzu

i nawet uzycie filtréw jest tylko polowicznym
rozwiqzaniem.

Wystrdoj pomieszczen

— Podzial odpowiedzialnosci byl w tym
przypadku bardzo prosty i z géry okreslony
— moéwi Tomasz. — Ja zajmowatem sie bu-
dowq i technologiq, a zona wystrojem. Jesli
chodzi o kolorystyke, to Monika konsultowa-
la sie ze swojq znajomgq, ktora jest architek-
tem wnetrz. Wiele naszych poczqtkowych
zalozeri réznilo sie i to znacznie od tego, co
mozna zobaczyé w naszym domu teraz. I
tu wracamy do tematu nieprzejmowania sig

2 Rada dla inwestordow

Cztowiek i jego miejsce

A Ciepto w domu zapewnia kociot kondensacyjny

A Duzatazienka na poddaszu bywa réwniez
miejscem dzieciecych zabaw

— Jezeli ktos przyjmuje, ze bedzie budowat podobnie jak ja, w szybkim tempie, to powinien /i-
czy¢ sie z licznymi niespodziankami — twierdzi Tomasz Bzymek. — Mowiac catkiem powaznie, od-
gfos pekajacych ptyt gipsowo-kartonowych brzmi noca niczym armatni wystrzat! Zreszta nawet
gdy buduje sie bez pospiechu, ukfadajaca sie konstrukcja dachu réwniez moze spowodowac ta-
kie pekniecia. Osobiscie przestatem juz wierzy¢ w zapewnienia fachowcdw, ktérzy niemal zawsze
przyrzekaja, iz uzywaja niemal kosmicznych technologii i ptyty nie maja prawa peknac! Maja pra-
wo i pekaja. Proponuje po prostu brac to powaznie pod uwage.
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Reportaz

A Dom w Czeczotkach otoczony jest zielenig

tym, ze nie wszystko na budowie przebiega
tak, jak to sobie wymarzylismy. Przykladem
moze by¢ nasz kominek na granicy salonu

i jadalni. Planowalismy, ze bedzie on dwu-
stronny, a co za tym idzie, iz nie bedzie roz-
dzielal optycznie tych pomieszczen. Niestety,
jakos nie do korica udafo mi sie przekazac
nasz pomyst ekipie budowlanej... Kiedy zja-
wilem sie po raz kolejny w Czeczotkach, za-
rysowata sie przede mnq alternatywa — albo
wyburzam Scianke, ktérq zaczeto juz stawiac,
albo rezygnuje z ambitnego planu i decyduje
sie na tradycyjny, jednostronny kominek.
Wybratem oczywiscie drugie rozwiqzanie.
Jesli chodzi o kolory, to na parterze dominujq
szarosci. Jasnoszare sq $ciany, grzejniki...
wlqczniki swiatla i gniazdka majq na razie
kolor bialy, ale za jakis czas zostang wymie-
nione. Réwniez bedq szare, aby pasowaty do
wystroju. Podloga wyfozona jest ciemnymi
panelami podtogowymi. Zdecydowalismy

sie na taki materiaf ze wzgledu na obecnosé
w domu dwdch niezwykle ruchliwych pséw.
Zderzenie ich temperamentu z pomystami
naszych chlopakoéw daje czesto mieszanke
iscie wybuchowq. I bardzo dobrze! Cieszymy
sie, ze dzieciaki biegajq, bawiqc sie z Bugi
oraz Bali. Mysle, ze dobrej klasy panele to po-
fqczenie duzej wytrzymalosci na uszkodzenia
ze stosunkowo umiarkowanq cenq. Nie wiem,
czy jakikolwiek inny materiat sprawdzitby sie
réwnie dobrze.
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Co zrobitbym inaczej...
...gdybym budowat po raz drugi? Przede

wszystkim zadbatbym, aby powstato jakies
wieksze pomieszczenie do przechowywania
narzedzi i sprzetu ogrodowego — stwierdza
bez wahania pan Tomasz. — Przemyslatbym
rowniez sprawe garazu. Moze nie decydowal-

¥ Mate biuro pana domu znajduje sie na poddaszu

bym sie na dwustanowiskowy, bo bryta domu
mocno ucierpialaby na takim zabiegu, ale

z pewnosciq nieco poszerzylbym ten, ktéry
istnieje obecnie. Dodanie tylko pél metra
sprawiloby, ze zyskalbym sporo dodatkowej
powierzchni. Z calq pewnosciq zastoso-
walbym tez pelne deskowanie dachu. Taki
zabieg mialby na celu nie tyle poprawienie
stabilnosci jego konstrukcji, ile polepszenie
wlasciwosci termoizolacyjnych.

Poza miastem
Pan domu podkresla, ze mieszkanie blisko
lasu daje poczucie niezwyklej wolnosci.

— Od dziecinistwa interesowafem sie
sportem. Bylo to i ciggle jest zainteresowanie
czynne. W szkole uprawiatem po kilka
dyscyplin naraz. Trudno bylo mi sie zdecy-
dowad. W koricu wybratem koszykéwke i gra-
fem w niq naprawde na serio. Wyczynowo.
Niestety powazna kontuzja wyeliminowata
mnie z profesjonalnego uprawiania sportu.
Nie spoczqlem jednak na laurach. W dal-
szym ciqgu uwielbiam ruch i wysitek. Tu
poza miastem latwiej jest sie do niego
zmobilizowaé. W ciqgu tygodnia przebiegam
okolo czterdziestu kilometréw i zapewniam,
ze jest to doskonaly relaks oraz odreagowa-
nie streséw. Lubie tez grac na gitarze. Mam
w domu zaréwno instrument klasyczny, jak
i elektryczny. Spiew oraz gra na gitarze sq
dla mnie doskonalym odprezeniem.




