POSESJONACI KLUBU BUDUJACYCH DOM

Klub Budujacych Dom (KBD) zrzesza Czytelnikdw, ktérzy planujg, projektujg, buduja, re-
montujg badz urzgdzajg swoj dom. Wsrad ponad 10 000 obecnych cztonkéw sg tacy, ktorzy
ukonczyli juz wtasne inwestycje i chcg swoimi doswiadczeniami podzieli¢ sie z Czytelnikami.
Zapraszamy wiec do lektury opowiesci o szukaniu dziatki, wyborze projektu, czesto mo-
zolnych zmaganiach z budowg oraz pordwnania kosztdw inwestycyjnych i eksploatacyjnych
réznych domoéw. Jest to bowiem bezcenna skarbnica wiedzy dla kazdego budujgcego.

Moze |eszcze nie ostatn

Ksztatt | lokalizacja dziat-
ki sg waznymi czynnikami
utatwiajgcymi bgdz utrud-
niajgcymi korzystanie

z jednorodzinnego domu.

Warto o tym odpowiednio
wczesnie pomyslec | roz-
wazyC szczegofowo wady
| zalety danego miejsca

— radzg Beata i Stawomir
Koprowiczowie.

Budynek nawiazuje stylem do polskiego dworku. Ma famany dach i kolumny
na froncie oraz podjazd w ksztatcie ronda. Wszystko jest w nim tradycyjne:

stylistyka, materiaty, wykonczenie

Lilianna Jampolska

Powodem opuszczenia pierwszego domu
przez Beate i Stawka byla bardzo waska
dziatka. Uniemozliwita budowe w pelni
funkcjonalnego rodzinnego gniazda

i wygodng komunikacje na posesji. Z tego
powodu malzenstwo zdecydowato sie zbu-
dowaé¢ nowy dom, tym razem na dzialce

o korzystniejszym ksztalcie i o wigkszej
powierzchni.

Juz od kilku lat mieszkaja bardziej komfor-
towo niz wcze$niej. Doceniajg to, co dotych-
czas osiagneli i byliby naprawde zadowoleni
z dokonanych zmian, gdyby nie bardzo
staba infrastruktura miejscowosci, w ktérej
zdecydowali sie osiedlic¢. Jesli w przyszlosci
nie nastapi rozwdj okolicy, by¢ moze znowu
beda zmuszeni do zmiany miejsca zamiesz-
kania. Zdazyli sie juz bowiem przekona¢, jak
trudno sie zyje, gdy nawet po chleb trzeba
jechac kilka kilometréw. Nie méwiac juz
o blisko potozonej szkole.

By zy¢ jeszcze lepiej

— Po slubie przez dziewiec¢ lat mieszkalismy
w nieduzym domu, ktéry dostaliSmy w pre-
zencie od mojej babci — opowiada pani

Beata. — Bylismy jej wdzieczni za taki pre-
zent, zdajqc sobie sprawe, ze w poréwnaniu
z innymi mlodymi matzenistwami, jestesmy
wyrdznieni przez los. Budynek na poczqtku
miat tylko 40 m?, ale rozbudowalismy go do
100 m?, kiedy na swiat miala przyjsé corka.
Powigkszylismy parter i dobudowalismy
pietro. Taka powierzchnia byla dla naszej
tréjki zupelnie wystarczajqca i zapewne
mieszkalibysmy tam do dzis, gdyby nie
wyjatkowo uciqzliwy ksztalt dziatki.

I rzeczywiscie, dziatka o szerokosci
w najwezszym miejscu zaledwie 8,
a w najszerszym 12 metréw, nie mogta by¢
dla uzytkownikéw do konca wygodna. Po
rozbudowie dom stat w poprzek posesji od
jednej granicy do drugiej (sasiedzi wyrazi-
li na to zgode), dzielac i tak nieduzy teren
(800 m?) na dwie czesci. Wskutek tego
komunikacja w ogrodzie przebiegata przez
wnetrze domu, mimo ze budynek nie byt
zaplanowany jako zabudowa szeregowa.
Na domiar ztego znajdowat sig tuz przy
ruchliwej drodze.

To pani Beata uwazala, ze jesli juz
mieszka sie na wsi i posiada wlasny dom,

Dom graniczy z trzech stron z otwartymi fgkami. Od strony jedynego sasiada
wtasciciele zbudowali wolno stojacy garaz. Umiescili tam cafe potrzebne na

wsi zaplecze gospodarcze — dwa stanowiska postojowe dla samochodow,
sktadziki, drewutnie, a nawet piwnice




powinno sie¢ mie¢ wiecej przestrzeni i wiecej prywatnosci. Jej
argumenty trafity do pana Stawka. Kiedy zaczeli glosno rozwazac
zmiany, rodzice pani Beaty niespodziewanie przekazali do ich
dyspozycji inng dziatke. Znajdowala sie na dobrze uzbrojonym
w media terenie (brakowato tylko kanalizacji) i co bylo najwaz-
niejsze — miala lepszy ksztalt oraz byla ponad dwa razy wieksza od
poprzedniej. Beate i Stawka zachwycito polozenie parceli na koncu
»$lepej” ulicy oraz bezposrednie sasiedztwo zaledwie jednego
sgsiada.

Matzonkowie z radoscig przystapili do planowania domu, nie
baczac na powazne niedogodnosci zwigzane z infrastrukturg
okolicy.

Tradycyjnie i w polskim stylu

Poprzednie rodzinne gniazdo mialo nowoczesny wystréj, dlatego
malzonkowie postanowi zmieni¢ stylistyke na tradycyjna. Wybrali
gotowy projekt, nawigzujacy do polskiego dworku, z tamanym
dachem i kolumnami na froncie.

Zanim jednak zapadtly takie decyzje, obejrzeli wiele doméw
znajomych oraz zupelnie obcych ludzi, gdyz nie przemawiatly do
nich same projekty na papierze. Po wyborze projektu odwiedzili
réwniez taki sam dom, aby zobaczy¢, czy nie ma powaznych wad.
I dobrze sig stato, poniewaz po tej wizycie woleli zbudowac garaz
osobno, cho¢ w wyjsciowym projekcie miescit sie pod dachem
budynku. Przestrzen zarezerwowang przez projektantéw, Elwire
i Marcina Kowalskich, na garaz (mieszczaca jeden samochéd)
przeznaczyli na powiekszenie tazienki na parterze, kottowni przy
ktoérej zorganizowali spizarnie, pralnie z suszarnia, a nawet wykro-
ili druga gospodarcza kuchnie z aneksem dla psa.

Beata i Stawek w nowym domu postawili na duze i otwarte
pomieszczenia dzienne, poniewaz dotad mieszkali w matych
i zamknietych. Dopiero po przeprowadzce do§wiadczyli, ze sg az
za bardzo otwarte i ze niepotrzebnie wprowadzili do wyjsciowego
projektu poprawki. Dzisiaj zaluja potaczenia kuchni z jadalnig oraz
otwarcia wiatrotapu na wewnetrzny hol i salon.

Postarali sie za to, by w rzadko uzywanym pokoju goécinnym na
pietrze nastoletnia cérka urzadzita sobie pokéj dzienny do nauki
i przyjmowania znajomych, a swoéj pokéj przeznaczyla na sypialnie.
W taki sposéb starali sig zniwelowaé okresowy ,nadmetraz”.

Salon z kominkiem jest potaczony z resztg pomieszczen dziennych. Nawet
klatka schodowa na uzytkowe poddasze zostata zabezpieczona azurowa
barierka, by optycznie powiekszy¢ reprezentacyjna przestrzen

Koszty utrzymania, czyli gdzie
mozna zaoszczedzi¢ na eksploatag)i

Dopdki panstwo Koprowiczowie korzystali z szamba, rocz-
ne koszty utrzymania domu wynosity 15 000 zt. Obecnie, po
podtaczeniu domu do gminnej sieci kanalizacyjnej, zapewne
spadna o okoto 3000 zt.

W sezonie grzewczym za gaz ziemny ptaca 500 zt miesiecz-
nie, natomiast latem zaledwie 150 zt, a wiec rocznie daje to koszt
3900 zt. Optaty za ogrzewanie wydaja sie wiec optymalne.

W poprzednim domu wtasciciele posiadali kominek i wiedzieli
juz, ze niekiedy bywa bardzo przydatny (na przyktad w zimie pod-
czas przerw w dostawie energii elektrycznej). Dlatego zbudowali
go réwniez w nowym. Do niedawna traktowali go jednak tylko jako
ozdobe salonu i ewentualne dogrzanie domu w chtodne dni lata,
ale w ostatnim roku zaczeli w nim pali¢ czes$ciej, szczegdlnie w zi-
mie zawsze kiedy przebywaja w domu. Rocznie zuzywaja wiec
drewna juz za 700 zi, a nie tylko za 100, jak dawniej. Przetozyto
sie to na mniejsze zuzycie gazu.

W poréwnaniu z poprzednim rokiem wprowadzili szereg zabie-
géw, dzieki ktérym udato sie az o 100 zt miesiecznie zmniejszy¢
opfaty za elektrycznosc¢. Obecnie wynosza 300 zt miesiecznie.
Wtasciciele zaczeli restrykcyjnie pilnowac¢ wytaczania niepotrzeb-
nego o$wietlenia wewnatrz i na zewnatrz budynku, zmienili zarowki
na energooszczedne oraz wytaczaja na zime pompe w oczku wod-
nym (wczes$niej pracowata przez caty rok i 24 godziny na dobe).
Wyftaczaja telewizor, kiedy go nie ogladaja (dawniej ,,chodzit na
okragto”) oraz grzeja ciepta wode tylko wtedy, kiedy przebywaja
w domu, odpowiednio ustawiajac automatyczny sterownik.

Wysokie zuzycie wody (za 2100 zt rocznie) z wodociagu spo-
wodowane jest podlewaniem ogrodu i uzupetnianiem wody w oczku
i basenie ,pod chmurkga”. Z tego wzgledu planuja budowe studni
gtebinowej, cho¢ bedzie to spory wydatek, okoto 20 000 zt.

Pojawienie sie w okolicy kilku firm pozwolitfo zmniejszy¢ kosz-
ty monitoringu ze 100 zt do 70. Podobnie stafo sie z taczami in-
ternetowymi (70 zt miesiecznie).

Wrtasciciele sg zwolennikami odgrodzenia kuchni od innych pomieszczen.
Przekonali sig, ze niepotrzebnie otworzyli ja na jadalnie i salon. Mysla
o0 zamontowaniu przesuwanych drzwi




POSESJONACI KLUBU BUDUJACYCH DOM

Jak najdtuzej bez remontow
Przystepujac do planowania nowego domu, Beata i Stawek nie
mysleli o dalszych przeprowadzkach.

Jako gtéwna zasade w budowaniu i wykanczaniu nowego domu
przyjeli kupowanie solidnych materialéw i urzadzen, aby przez
dtugie lata nie byto koniecznosci przeprowadzania remontéw.

Zastosowali sprawdzone tradycyjne materialy ceramiczne — pu-
staki MAX oraz tego samego rodzaju dachéwke. Wybér materiatow
i staranno$¢ budowy okazaly sie dobre, bo rachunki za ogrzewanie
nowego, dwa razy wiekszego domu sg mniejsze niz poprzedniego.
Staranno$¢ wykonania zawdzieczaja w duzej mierze pani Beacie,
ktéra na okres budowy przerwata prace zawodowa i codziennie
jej dogladata. Wspierat jg projektant budynku, zatrudniony jako
kierownik budowy (znajac doskonale tajniki projektu, fachowo
pilnowat realizacji kazdego etapu).

— Zauwazylismy, ze nieustanne przebywanie Bealy na budowie
bardzo przyspieszylo prace budowlane, jak réwniez podnosito ich
jakosé. Nie mielismy poslizgéw ani przerébek. Do nowego, w pelni
wykoriczonego domu wprowadzilismy sie juz po roku, wiec poswie-
cenie zony nie poszfo na marne.

Rozbudowujac poprzedni dom, wlasciciele wiedzieli juz, ze
nie nalezy oszczedzac na dobrej jakosci oknach ani instalacji c.o.
Kupili bardzo nowoczesny i ekonomiczny kociot gazowy z auto-
matycznym sterowaniem oraz zastosowali miedziang instalacje
c.o0. W sieni, kuchni i fazienkach polozyli wodne ogrzewanie
podlogowe, natomiast w pozostatych pomieszczeniach korzystaja
z grzejnikéw nasciennych.

— W poprzednim domu mielismy tylko kamienne podgrzewane
podlogi. Zauwazylismy, ze zbiera sie na nich kurz i unoszq sie
tak zwane , koty”. Dlatego w nowym domu bardzo ograniczylismy
powierzchnie ogrzewanych podldg, a na reszcie polozylismy drewno.
Whetrza od razu zyskaly na przytulnosci. Nie zastosowalismy réw-
niez podwieszanych sufitéw, bo w poprzednim domu zagniezdzily
sie tam myszy. Dlugo nie moglismy ich wytepic.

Podobno wszyscy znajomi pp. Koprowiczéw byli zdumieni, wi-
dzac tradycyjne wykonczenie i umeblowanie domu. Ale oni sami
czujg sie w nim znakomicie.

Trafione decyzje | rady wiascicieli

— Planujac budowe domu, radzimy koniecznie starannie przej-
rze¢ plany przestrzennego zagospodarowania gminy. Nalezy wie-
dzied, jak teren bedzie sie rozwijat w bliskiej i dalekiej perspektywie.
Odradzamy zakup dziatki na terenie bez blisko potozonej infrastruk-
tury! Szczegdlnie gdy w rodzinie sg dzieci.

— Wybierajac gotowy projekt, warto obdarzyc architektow zaufaniem.
Wiele ich rozwiazan jest stuszniejszych niz nasze poprawki. Dobrze
Jjest rowniez zobaczyd, jak wyglada juz zrealizowany projekt. Dopiero
wizyta w gotowym domu dafa nam pefny oglad jego wad i zalet.

— Wolelismy samodzielnie organizowac materiaty budowlane, po-
niewaz moglismy wtedy negocjowac obnizenie cen. Metoda przynio-
sta spore oszczednosci, podobnie jak zatrudnianie matych firm wy-
konawczych spoza Warszawy.

—Jestesmy bardzo zadowoleni z osobno stojacego garazu na dwa
samochody (a nie tylko jeden!). Nie czujemy zapachu spalin czy sma-
row. Mamy tam réwniez pomieszczenie na sprzet ogrodniczy i spor-
towy oraz drewutnie i piwnice.

— Druga gospodarcza kuchnia, gdzie gotujemy potrawy o inten-
sywniejszym zapachu oraz jedzenie dla psa, jest prawdziwym skar-
bem. Polecamy takie rozwigzanie. Jaka szkoda, ze nie pomysleliSmy
Jjednak o osobnej szatni na okrycia przy gtdwnej sieni. Taka zamyka-
na szatnia sprawia, ze w sieni zawsze jest schludnie.

— Rok temu zbudowaliSmy w ogrodzie nieduzy drewniany domek
z grillem i potrzebnymi instalacjami (catosc¢ za 10 000 zt). Byt to do-
skonaty pomyst corki, ktéra przyjmuje w nim swoich gosci (nawet
w zimie).

— Taras z tytu domu jest za maty. Myslimy o jego powiekszeniu,
a nawet zbudowaniu na nim ogrodu zimowego (ma wystawe pofu-
dniowo-zachodnia). Dogrzatby dom w zimie i zabezpieczyt przed za-
chodnimi wiatrami. Bytby tez ozdoba salonu.

- Zafujemy, ze dobudowalismy balkon na pietrze. Bytfa to pros-
ba cdorki, ale przyniosta tylko kfopoty i wzrost kosztow budowy.
Musielismy przeprojektowac konstrukcje Scian i dachu, wykonaw-
cy mieli trudnosci z jego wykoriczeniem, a obecnie Rdza korzysta
Z niego sporadycznie.

Otwarty wiatrotap od progu zaprasza gosci do wej$cia w gtab budynku. Ale dla  Pierwszy dom byt nowoczesny, dlatego drugi zyskat tradycyjna szate.
wtascicieli jest to wada, cho¢ sami zrezygnowali z jego oddzielenia drzwiami.
Dzis$ postapiliby inaczej

Beata i Stawomir Koprowiczowie lepiej sie czuja w obecnym, drugim
z kolei, domu. Jest zaplanowany przez nich od poczatku do konca, a nie
rozbudowywany, jak poprzedni

4 _{J"l'




