POSESJONACI KLUBU BUDUJACYCH DOM

Klub Budujacych Dom (KBD) zrzesza Czytelnikdw, ktérzy planujg, projektujg, buduja, re-
montujg badz urzgdzajg swoj dom. Wsrad ponad 10 000 obecnych cztonkéw sg tacy, ktorzy
ukonczyli juz wtasne inwestycje i chcg swoimi doswiadczeniami podzieli¢ sie z Czytelnikami.
Zapraszamy wiec do lektury opowiesci o szukaniu dziatki, wyborze projektu, czesto mo-
zolnych zmaganiach z budowg oraz pordwnania kosztdw inwestycyjnych i eksploatacyjnych
réznych domoéw. Jest to bowiem bezcenna skarbnica wiedzy dla kazdego budujgcego.

Mieszkanie w blizniaku ma
sporo zalet. Ale podczas
budowy trzeba porozumiec
sie z sgsiadami w wielu
czesto spornych kwestiach.
Chcac zamieszkac w bliznia-
ku, lepiej miec¢ blizniaczy gust
| potrzeby albo umiejetnosci
perswazji lub pojscia na
kompromis. Nie warto ryzy-
kowac zerwania znajomosci,
kiedy trzeba bedzie pdznigj
zy¢ ze sobg przez sciane.

<ompromis

w blizniaku

Renata i Jacek wlasnie zaczynali przymierzac sie do ewentualnej budowy domu,

Lilianna Jampolska

kiedy zadzwonili do nich znajomi z pytaniem, czy zechca zamieszka¢ pod miastem
i zbudowaé z nimi wspélny blizniak. Propozycja byta kuszgca, poniewaz oferowa-
na, na razie pusta, dziatka lezala na strzezonym i ogrodzonym osiedlu, wyposazo-
nym we wszystkie media (byly one podciagniete juz pod kazda z dzialek). Zaletg
osiedla byta lokalizacja. Znajdowalo sig¢ w tadnym miejscu, zaledwie 22 kilometry
od miejsc pracy i miato dogodny dojazd z kilku stron.

Malzenstwu spodobalo sie i osiedle, i propozycja znajomych. Po obejrzeniu
parceli, z uwagi na jej wielkos¢ i ksztalt, nie mieli tez nic przeciwko budowaniu
blizniaka. Wznoszenie oddzielnych budynkéw nie wchodzito w gre na dziatkach
o szeroko$ci 18,5 metra. Blizniak byt lepszym rozwigzaniem. Nawet pan Jacek,
ktéry juz kiedy$ mieszkat w takim domu, nie widzial zadnych przeciwwskazan.

Jaki zbudowa¢ blizniak

Prawdziwa burza mézgéw zaczela sie po zakupie dziatek. Obie rodziny musialy

najpierw wybra¢, a potem wspélnie zaakceptowacé przyszle rodzinne gniazdo. Na

poczatek postanowili poszukaé gotowego projektu w katalogach. I znalezli.
Renata i Jacek nie chcieli mie¢ za duzego domu. Obliczyli, ze potrzebujg okolo

150 m?powierzchni mieszkalnej oraz garazu na dwa samochody z aneksem go-

spodarczym. Na szcze$cie znajomi mieli podobne preferencje, a projekt autorstwa

O kolorze i rodzaju dachu decydowata administracja osiedla. Miat by¢ z czerwonej Dom od strony wypoczynkowej. Wznoszenie oddzielnych budynkéw nie
ceramicznej dachowki. Co do innych parametréw pozostawiono wolny wybor. wchodzito w gre na dziatkach o szerokos$ci 18,5 metra. Blizniak byt lepszym
Renata i Jacek wspdlnie z sasiadami zdecydowali sie na mineralny biaty tynk. rozwigzaniem. Pozwolit na wykorzystanie przylegajacych do siebie dziatek
Komunikacje wokét domu utatwiaja utwardzone betonowa kostka nawierzchnie i urzadzenie wigkszych ogrodéw




architekta Konrada Burzynskiego okazal sig najblizszy oczekiwaniom
kazdej z rodzin. Renata i Jacek potraktowali go jednak jako baze
wyjéciowg do przeprowadzenia po ich stronie budynku adaptacji
(zaprojektowat jg Tadeusz Babkiewicz).

W pierwotnym projekcie wlascicielom podobat sie tradycyjny
podzial budynku na strefe dzienng z pokojem goscinnym na parterze
oraz na strefe prywatng na poddaszu mieszkalnym. Ale po konsulta-
cjach z architektem zdecydowali sie zupelnie zrezygnowac z pokoju
goscinnego na parterze i po wyburzeniu czesci §cianki dzialowej,
wlaczy¢ go w obrys salonu, urzadzajac tam jadalnie z prawdziwego
zdarzenia. Z perspektywy czasu oceniaja ten krok jako doskonaty, po-
niewaz poprzednia wielko$¢ salonu z aneksem jadalnianym wydawata
sie im zbyt mata. A dopdki nie maja jeszcze dzieci, pokéj goscinny
przeniesli na poddasze. Na parterze, oprécz kuchni, salonu i jadalni,
pozostawiono goscinne w.c. i duzy wewnetrzny hol z przejsciem do
garazu. Obie rodziny zdecydowaly sig jednak przesunaé¢ gtéwne wej-
$cia do budynku w taki sposéb, by znalazty sie¢ w centralnym miejscu
kazdej elewacji frontowej i symetrycznie wzgledem siebie.

Matzenstwo bylo zadowolone z faktu, ze w strefie prywatnej na
poddaszu zaplanowano az trzy sypialnie, garderoby oraz dwie fazienki
(osobna dla nich i osobng dla dzieci). Ale nie chcieli chodzi¢ do pralni
az do pomieszczenia gospodarczego przy garazu, dlatego pralnie
z suszarnig przenie$li na pigtro, obok sypialni. Wspélnie z sagsiadami
zdecydowali sie na podwyzszenie $cianek kolankowych (o dwa pu-
staki), aby powiekszy¢ przestrzen uzytkowa gérnej kondygnacji. Rolg
architekta adaptujacego projekt byto zréwnowazenie proporcji bryty
budynku oraz dopasowanie do niej lukarn, ktére na prosbe wtascicieli
mialy zastgpi¢ niektére okna dachowe.

Budowa w dobrych rekach

Podczas wznoszenia i wykanczania budynku obie rodziny wykorzy-
staly dobrodziejstwa ptynace ze wspélnej budowy. Po zatatwieniu
administracyjnych formalnosci oddali ja w rece ojca przyszlego
sasiada, ktéry prowadzi firme budowlang i nadzoruje budowy. Dla
Renaty i Jacka byto to komfortowe rozwigzanie i gwarancja wysokiej
jakosci wykonania oraz nieprzeciggania budowy w czasie! Oczywiscie
wsp6lny budynek budowano wedtug tej samej technologii, z takich
samych materialéw. To pozwalalo na negocjowanie cen materiatéw
budowlanych i uzyskiwanie rabatéw, a co za tym idzie — obnizenie

W tym miejscu przed adaptacja projektu zaplanowano aneks jadalny i salonik.
Wrtasciciele jednak chcieli mie¢ wieksza przestrzen na wypoczynkowy
zakatek. Postawili tu kanape oraz fawe z egzotycznego drewna

z oryginalnymi nogami

Koszty utrzymania, czyli gdzie
mozna zaoszczedzi¢ na eksploatag)i

Dom jest nowiutki, bo zamieszkany od wrze$nia 2009 r. Szacowany
roczny koszt jego utrzymania wyniesie okoto 12 500 zt.

Dobra izolacja cieplna budynku oraz ogrzewanie kondensacyjnym
kottem gazowym sprawito, ze optaty za gaz ziemny w zimie wyno-
sity okoto 500 zt miesiecznie. Doliczajac do tego cieplejsze miesia-
ce, w ktorych tylko grzeje sie wode, roczny koszt gazu nie powinien
przekroczy¢ 4000 zt. Kociot z instalacja wodnego ogrzewania pod-
togowego i grzejnikami nasciennymi tacznie kosztowaty 25 000 zf,
a to z powodu rabatu uzyskanego podczas zakupu urzadzen do obu
kottowni w blizniaku. Alternatywa dla ogrzewania gazowego jest ko-
minek z zeliwnym wktadem oraz z dystrybucja cieptego powietrza na
poddasze. Wtasciciele pala w nim w chfodnych miesigcach 2-3 razy
w tygodniu. W ubiegtym roku, od wrzesnia do grudnia, spalili drew-
na za 300 zt. Aby ciepto z kominka dobrze krazyto, pan Jacek zakupif
turbine, ktéra wymusza obieg ciepfa. W podobny sposdéb, za pomo-
ca pompy cyrkulacyjnej, wymuszono krazenie cieptej wody w rurach.
Dzieki temu korzystanie z wody jest bardziej oszczedne.

Druga co do wielkosci optata w domowym budzecie jest optata
osiedlowa wysokosci 300 ztotych miesiecznie. Obejmuje ochrone
budynku, sprzatanie i oswietlenie ulic osiedlowych. Za wywéz
$mieci trzeba jednak ptaci¢ osobno, rocznie 360 ztotych.

Koszt korzystania z elektrycznosci wynosi 1800 zt rocznie.

kosztéw budowy. Metoda sprawdzila sie réwniez podczas zakupéw
urzadzen i wyposazenia do obu cze$ci budynku.

Wykonawca z nalezyta starannoscia zadbat o zaizolowanie cieplne
budynku. Na zewnetrznej stronie muréw polozyt gruba warstwe
styropianu (12 cm), a pod dachem — welny mineralnej (18 i 5 cm).

Na parterze pod podlogami z wodnym ogrzewaniem podlogowym
zastosowal dwie warstwy styropianu (5 i 3 cm), a fawy fundamentowe
w pionie zabezpieczyl warstwa 5 cm.

Z wyborem rodzaju pokrycia dachu i jego koloru rodziny nie miaty
zadnego problemu, poniewaz okreslita go administracja osiedla.
Ustalono, ze wszystkie budynki pokrywa czerwona dachéwka cera-

Kolorystyka w pomieszczeniach dziennych jest zdecydowana, ale daje
wrazenie ciepta i przytulnosci. Sciany w kolorach czekolady i burgunda
nawiazuja do ciemnego parkietu na podtogach, jednocze$nie kontrastujac
z jasnym pétmatowym gresem (w kuchni i holu)
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miczna. Nie narzucano natomiast odgérnie innych parametréw, dla-
tego jakis czas trwaly rozmowy Renaty i Jacka z sgsiadami w sprawie
rodzaju i koloru tynku na elewacjach. Dla ogélnego wygladu blizniaka
lepiej bylo zastosowaé jednakowy. Ostatecznie wybér padt na klasycz-
ny mineralny tynk i czysty biaty kolor.

Tempo budowy i wykanczania budynku byto wrecz modelowe. Od
momentu wbicia pierwszej lopaty przy budowie fundamentéw do
przeprowadzki mineto zaledwie 12 miesigcy. Lacznie z przylaczami,
wykonczeniem i instalacjami budowa cze$ci domu nalezacej do
Renaty i Jacka kosztowata 550 000 zt. Wcze$niej na zakup dziatki
wydali 200 000 z1.

Baczac na wnetrzarskie detale

W fazie uzbrajania budynku w media i wykanczania wnetrz, wy-
konawca oddat budynek w rece pana Jacka. Od tego momentu to on
organizowal prace. Ale juz duzo, duzo wczesniej wspdlnie z Zong
podjal decyzje o wspélpracy z architektami wnetrz. Pierwsze rozmo-
wy o ukladzie i wygladzie pomieszczen matzenstwo odbylo w fazie
wylanych fundamentéw. A chodzilo nie tylko o zaadaptowanie wyj-
$ciowego projektu do ich konkretnych potrzeb, ale réwniez o oméwie-
nie szczegdtéw czysto wnetrzarskich — w tym wodno-hydraulicznych,
grzewczych i o§wietleniowych.

- Z pomocq architektéw wnetrz czuliSmy sie pewniej podczas
wykanczania i urzqdzania rodzinnego gniazda. Doradzili nam w wielu
waznych dla funkcjonalnosci wnetrz aspektach. Kompleksowa ustuga,
obejmujqca caly dom, kosztowala od 100 do 120 zt za 1 m?. W koszt
wliczono miedzy innymi: wystréj wnetrz, zaprojektowanie oswietlenia
i hydrauliki. Nie zalujemy ani jednej ztotéwki wydanej na ten cel.

Inwestorzy nie unikneli jednak niedopatrzen. Jednym z nich
jest wyjscie na taras. Skupieni na zapewnieniu otworom okiennym
i drzwiowym dobrze izolowanych szyb, nie pomysleli o waznym
funkcjonalnym detalu. Z ogromnego przeszklenia, zlozonego z trzech
elementdw, tylko jedno jest otwierane. To za mato, by przenies¢ tamte-
dy wigksze przedmioty.

Réwnie precyzyjnie jak o wnetrzach wlasciciele pomyéleli o ze-
wnetrznym otoczeniu rodzinnego gniazda. Podjazd do garazu, $ciezke
do gtéwnego wejécia oraz schody utwardzili kostka betonowa. Takim

Jadalnia powstata w miejscu pokoju go$cinnego, ktéry przeniesiono na
poddasze. Po wyburzeniu $cianek dziatowych i cze$ciowym potaczeniu jej
z salonem powstaty przestronniejsze pomieszczenia dzienne. Ten zabieg
wtasciciele oceniaja jako szczegdlnie udany

Trafione decyzje | rady wiascicieli

— Lukarny zamiast okien potfaciowych — to znakomita zamiana,
choc drozsza w budowie. PowiekszyliSmy przez nie wnetrza na pod-
daszu i mamy rozlegte widoki na okolice. Przydaja sie nam rowniez
balkony. Dzieki lukarnom i balkonom elewacje wydaja sie ciekaw-
sze niz poprzednio.

— Wezesniej kuchnia dostepna byfa tylko z jednej strony, od salonu.
Architekci podpowiedzieli, aby zastosowac przesuwane drzwi mie-
dzy kuchnia a holem, bo fatwiej tamtedy nosic¢ zakupy z garazu. Ten
szczegot pozytywnie zmienit funkcjonalnosc wnetrz.

— Mamy przekonanie, ze projektant budynku celowo nie zaprojekto-
wat zadaszenia nad tarasem, aby nie zaciemniac salonu. Zamierzamy
zamontowac ruchoma markize, poniewaz mamy taka sama intencje.

— Popefnilismy bfad, nie montujac umywalki w przeniesionej na
poddasze pralni. Potrzebna jest do namaczania bielizny oraz przy
prasowaniu (napetnianie zelazka woda).

— Choc architekci sugerowali nam zastosowanie jasnych podtdg (dla
optycznego powiekszenia wnetrz), wybraliSmy przemystowy parkiet
z drewna egzotycznego w ciemnym mozaikowym kolorze. Bardzo sie
nam spodobat w sklepie i nadal jestesmy zadowoleni z zakupu. Ma
tylko jedna wade. Widac¢ na nim kazdy pytek i kazde zabrudzenie.

— Jesieniq przekonalismy sie, ze muchy to uciazliwe owady — zamo-
wilisSmy wiec moskitiery na okna. Kosztowaty 1500 zt i warto je byfo za-
montowac.

samym materialem wylozyli taras za domem o powierzchni 32 m?.
Szorstka betonowa kostka sprawdza sie wszedzie, bo jest antyposlizgo-
wa. Lacznie utwardzone nawierzchnie i taras kosztowatly 23 000 zl.

— Do wykonania jeszcze pozostato nam zalozenie domofonu, ogrodu
(na razie mamy zywoplot i trawnik), budowa drewutni. Ale to sq juz
tylko utatwiajqce zycie drobiazgi. Najwazniejsze jest, ze we wrzesniu
poprzedniego roku wyprowadzilismy sie z bloku i za $cianqg mamy teraz
tylko jednych, na dodatek zaprzyjaznionych sqsiadéw. No i ze udalo sie
nam wspdlnie bezkonfliktowo przejsé przez budowe naszego blizniaka!
Mieszkanie we wspdlnym budynku daje wieksze poczucie bezpieczen-
stwa i ma jeszcze wiele innych zalet. To nie byl zly krok.

Renata i Jacek zamieszkali w nowym domu juz po roku od rozpoczecia
budowy. Sa zadowoleni z budowy blizniaka. Majac za $ciana tylko jednych,
na dodatek zaprzyjaznionych sasiadéw, mieszka im sie lepiej niz w bloku




